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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

1 Einleitung

Die BG Immobilien Management GmbH aus 87787 Wolfertschwenden

beabsichtigt die Errichtung eines Nahversorgungszentrums an der BahnhofstraB3e in
Bad Gronenbach, einer KreisstraBe nach Wolfertschwenden, in Hohe des Gebaudes der
Freiwilligen Feuerwehr.

Entsprechend des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum Bad Gronenbach® mit
Begriindung und Umweltbericht, Fassung vom 10.12.2024 sollte der Eingriff durch
19.867 Wertepunkte nach Bayerischer Kompensationsordnung ausgeglichen werden.
Mit dem Schreiben vom 2.01.2025 hat die untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt
Unterallgau ihr Einverstandnis hierfir gegeben.

Die Kompensation soll auf einer externen Flache Flur Nr. 2001, Gemarkung Mindelheim
durchgefihrt werden.

2 Bestandsbeschreibung der Ausgleichsflache

Das Grundsttck Flur Nr. 2001, Gemarkung Mindelheim, liegt nérdlich von Mindelheim, in
und an einem ehemaligen Gewasserarm der Mindel. Von der KreisstraBe MN 25
Mindelheim nach Westernach zweigt unmittelbar vor dem ehemaligen Hochuferbereich mit
Waldbestand ein Fahrweg nach Norden ab, an dem sich das Grundstiick 6stlich befindet.
Die ,heutige” Mindel fliet nahezu parallel vom Fahrweg ca. 380 m weiter Ostlich.

Das Grundstuck Flur Nr. 2001, Gemarkung Mindelheim, auf einer Ho6henlage von

ca. 592 bis 593 m NN hat eine Ausdehnung von ca. 30 bis 40 m in westdstlicher Richtung
und von ca. 155 m in nordstdlicher Richtung. Seine Grundflache umfasst ca. 5.275 m2,
Hiervon sind ca. 4.500 m? intensiv genutztes landwirtschaftliches Grinland, welches eine
zusammenhangende Flache darstellt. Ostlich davon befindet sich an der dstlichen
Grundstlcksgrenze ein Gehdlzbestand mit Mulde (ca. 591 m NN) auf einer Flache von
ca. 775 m2,

Im Norden und Stiden des Grundsttickes wird die Flache ebenfalls intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Der Geholzbestand mit Mulde setzt sich oberhalb des Grundstlicks nach Norden fort. Im
Sdden endet er nach ca. 15 m. Er deutet auf einen ehemaligen Seitenarm der Mindel hin,
was durch historische Karten bestatigt wurde.

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem wassersensiblen Bereich und liegt im
Einzugsbereich der Wasserversorgung. Der Untergrund setzt sich aus Sand und Kies, zum
Teil unter Flusslehm und Flussmergel zusammen. Aus ingenieurgeologischer Sicht ist der
Baugrundtyp durch bindiges Lockergestein wechselnd mit nichtbindigem Lockergestein
charakterisiert. Der Boden setzt sich fast ausschlieBlich aus Gley und Braunerde-Gley aus
Lehmsand bis Lehm (Talsediment) zusammen, welcher im Untergrund carbonathaltig ist.

Ein Teilbereich des Geholzbestandes mit Gelandemulde wurde bereits flr eine
AusgleichsmaBnahme verwendet und ist im Okoflachenkataster eingetragen. Nach
Auskunft des Vorhabenstragers hat jedoch die Realisierung des Bauvorhabens nicht
stattgefunden.
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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

Fotodokumentation:

Foto 1 Grundstuck Flur Nr. 2001, Gemarkung Mindelheim
Intensiv genutztes landwirtschaftliches Grinland, Fahrweg an der westlichen
Grundstlcksgrenze, Gehodlzbestand mit Mulde an der stlichen Grundstiicksgrenze
Blickrichtung Nordosten

Foto 2 Intensiv genutzte landwirtschaftliche Grunflache, Fahrweg, ehemaliges Hochufer
der Mindel mit Gberwiegend Laubwaldbestand
Blickrichtung Westen
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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

Foto 3 Grundstlck Flur Nr. 2001, Gemarkung Mindelheim
bei dem Vegetationsbestand der Muldenstruktur handelt es sich um einen Baum-
und Strauchbewuchs sowie nahrstoffliebender Hochstaudenvegetation
Blickrichtung Siiden

Foto 4 Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen Gehélzbestand mit Mulde und
Fahrweg
Blickrichtung Stden
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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

Foto 5 Gehdlzbestand mit Mulde und beidseitig intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
Blickrichtung Siden

3 Ermittlung des Kompensationsumfanges nach BayKompV

Der Ausgleich fir die Flacheninanspruchnahme zum Bau eines Nahversorgungszentrums
in Bad Grénenbach soll ausschlieBlich auf dem Grundstlck im Bereich des intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Grinlands erfolgen.

Der vorhandene Feldgehdlzbestand an der éstlichen Grundstiicksgrenze wird erhalten und
durch standortheimische Straucharten mit hohem tierékologischen Wert ergéanzt.

Entlang des Feldweges, an der westlichen Grundstlcksgrenze, wird eine zweireihige
Streuobstwiese mit robusten, alten Obstsorten und Wildobstarten angelegt.
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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

3.1 Anlage einer Streuobstwiese

3.1.1 Kompensationsberechnung

Bewertung des Ausgangszustandes der Flache:

Flur Nr. 2001, Gemarkung Mindelheim

Beschreibung: intensiv genutztes landwirtschaftliches Griinland

Ausgangszustand: Intensivgriinland G11
Bewertung:

- Seltenheit / Gefahrdung (G): 1

- Wiederherstellbarkeit / Ersetzbarkeit (W): 1

- Natdrlichkeit (N) : 1
Grundwert (GW): 3 gering

Berechnung der Wertepunkte der KompensationsmaBnahmen:

Angestrebter Streuobstbestand im Komplex mit intensiv bis extensiv
Entwicklungszustand: genutztem Griinland mittlerer bis alter Auspragung
Hauptcode (C): B 432
Bewertung:
- Seltenheit / Gefdhrdung (G): 2
- Wiederherstellbarkeit / Ersetzbarkeit (W): 4
- Natdrlichkeit (N) : 4
Grundwert (GW): 10 mittel
Begriindung: Neupflanzung einer flachigen Streuobstpflanzung

zur Verbesserung des Landschaftsbildes mit Aufwertung

des Schutzgutes Arten - und Lebensraume.

Flachenansatz pro Baum 100 m?2
Gesamtfliche (A,): 1.900,00 m?
Aufwertung Schutzgut, Arten und Lebensraum (WPg-WP,): 7 WP
Wertepunkte des Ausgangszustands (WP,): 3 WP
Wertepunkte des Prognosezustands nach 25 Jahren (WP.): 10 WP
WP, = A x (WP.- WP, = 13.300 WP
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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

3.1.2 MaBnahmen

Far die Anlage einer Streuostwiese werden regional typische, standortgerechte Obstbaume
(Apfel, Birnen, Zwetschgen, Kirschen, Wildobst) als Hochstamm verwendet.

Die Pflanzqualitat betragt H2xv Stu 8 bis 10. Pro Baum wird eine Pflanzflache von

ca 100 m2 veranschlagt. Die einzelnen Baume werden mit einem stabilen Dreibock mit
entsprechenden Stamm- und VerbiBschutz sowie einem Wiihimausschutz ausgestattet und
mit Kokosstrick dreifach angebunden.

In den Folgejahren muss an den Baumen ein Erziehungsschnitt durchgefthrt werden. Die
Wiesenflache kann weiterhin gemaht bzw. beweidet (Schafe) werden.

Folgende Obstbaumsorten werden gepflanzt:

Apfel Danziger Kantapfel
Grahams Jubildumsapfel
Schoner aus Wiltshire
Welschisner
Roter Eiserapfel
WeiBBer Matapfel
Leupoldsdorfer StiBapfel
Oberléander Himbeerapfel
Roter Astrachan
Antonowka
Borowinka
Unseldapfel
Wobers Rambur

Birnen Doppelte Philippsbirne
Karcherbirne
Remele
Kolberreutbirne
Rottaler Weinbirne

Zwetschgen Kriechele
Zibarte
Feilenbacher Zwetschge

Kirschen Dolleseppler
Rottaler Samling
Schwébische Weinweichsel

Wildobst Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Wildkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

3.2  Anlage von Feldgeholz

Der bestehende Gehdlzbestand an der Mulde wird nach Westen hin mit tierékologisch
bedeutsamen, standortheimischen Straucharten verbreitert. Zur Erhéhung der
Strukturvielfalt werden Wurzelstdcke als Alt- und Totholzelemente einzeln und in kleineren
Gruppen aufgebracht.
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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

3.2.1 Kompensationsberechnung:

Bewertung des Ausgangszustandes der Flache:

Flur Nr. 2001, Gemarkung Mindelheim

Beschreibung: intensiv genutztes landwirtschaftliches Griinland
Ausgangszustand: Intensivgriinland

Bewertung:

- Seltenheit / Gefdhrdung (G):

- Wiederherstellbarkeit / Ersetzbarkeit (W):
- Natdrlichkeit (N) :

Grundwert (GW):

Berechnung der Wertepunkte der Kompensationsmafnahmen:

Angestrebter Feldgehdlz mit Gberwiegend einheimischen,
Entwicklungszustand: standortgerechten Arten, mittlerer Auspragung
Hauptcode (C):

Bewertung:

- Seltenheit / Gefdhrdung (G):
- Wiederherstellbarkeit / Ersetzbarkeit (W):
- Natdrlichkeit (N) :

Grundwert (GW):

Begriindung: Neupflanzung einer flachigen Feldgeholzbestandes
in Anlehnung an den Gehélzbestand an der 6stlich
liegenden Grabenstruktur

Gesamtfliache (A,):

Aufwertung Schutzgut, Arten und Lebensraum (WPg-WP,):
Wertepunkte des Ausgangszustands (WP,):
Wertepunkte des Prognosezustands nach 25 Jahren (WP):
WP, = A, x (WP, - WP, =

3.2.2 MaBnahmen

G11

1
1
1
3 gering

B 212

O w hr~ Ww

10 mittel

938,15 m?
7 WP

3 WP

10 wp
6.567 WP

Folgende Gehdlzarten in Pflanzqualitat vStr 3 Tr 40 bis 60 in Pflanzgruppen von 3 bis

9 Stuck einer Art mit einem Pflanzabstand 1,00 x 1,00 m werden gepflanzt:

- 100 Stk. Berberis vulgaris (Berberitze)

- 108 Stk. Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
- 100 Stk. Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

- 100 Stk. Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

- 100 Stk. Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)

- 100 Stk. Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

- 110 Stk. Rosa arvensis (Feld-Rose)

- 110 Stk. Rosa canina (Hunds-Rose)

- 110 Stk. Salix purpurea (Purpur-Weide)

Die Gesamtanzahl der Pflanzen betragt 938 Stlick.
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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

3.3 Zusammenfassung und Ausblick

Entsprechend des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum Bad Gronenbach® mit
Begrindung und Umweltbericht, Fassung vom 10.12.2024 wird der Eingriff in den
Naturraum durch die geforderten 19.867 Wertepunkte nach Bayerischer
Kompensationsordnung wie folgt ausgeglichen.

Kompensationsumfang auf einer Teilfliche des Grundstiickes Flur Nr. 2001, Gemarkung
Mindelheim:

Flache Wertepunkte

Anlage einer Streuobstwiese 1.900 m? 13.300 WP
Erweiterung des Feldgehdlzbestandes 938 m? 6.567 WP
Kompensationsumfang 2.838 m? 19.867 WP

Kompensationsumfang auf der Gesamtflache des Grundstlickes Flur Nr. 2001, Gemarkung
Mindelheim:

Flache Wertepunkte

Anlage einer Streuobstwiese 2.763 n? 19.341 WP
Erweiterung des Feldgehblzbestandes 1.737 m? 12.159 WP
Kompensationsumfang Gesamtflache 4.500 m? 31.500 WP

Kompensationsumfang auf der Restflache des Grundstlickes Flur Nr. 2001, Gemarkung
Mindelheim:

Flache Wertepunkte

Anlage einer Streuobstwiese 863 m? 6.041 WP
Erweiterung des Feldgehdlzbestandes 799 m? 5.592 WP
moglicher Kompensationsumfang 1.662 m? 11.633 WP

Bei der Ausfihrung der KompensationsmaBnahmen auf der Gesamtflache ergibt sich ein

zusétzlicher Kompensationsumfang fir spatere ékologische AusgleichsmaBnahmen in
Héhe von 11.633 Wertepunkten.
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Ausgleichskonzept BV Errichtung eines Nahversorgungszentrum in Bad Grénenbach, 2025

Sonthofen, den 11.03.2025

Dipl.-Ing. (FH) Michael Borth

Anlagen

Auszug aus topografischer Karte M 1: 10000
Luftbild mit Lageplan und Héhenkoten M 1: 500
Historische Karte M 1: 10000

Lageplan 06 Kombination Streuobstwiese-Feldgeholz M 1:250
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Zeichenerklarung

Kompensationsflche
gesamt Feldgeholz

Flurstucksgrenzen

Hohenschichtlinien

Historischer Bachlauf
Geplante Feldgeholze (Straucher)

Geplante Obstbaume (Baume)

Abgrenzung
Kompensationsflache 1

Abgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Abgrenzung der Flachen fur die
\ Il Erhaltung von Baumen, Strauchern
| ‘\} far z und sonstigen Bepflanzungen
i A Abgrenzung von Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
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PROJEKT BEILAGE NR.
Kompensationskonzept

Grundstuck FI. Nr. 2001

Gemarkung Mindelheim PLAN NR. 06
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