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1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen und Vorgehensweise

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB gewurdigt werden. Die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht als Anla-
ge zur Begriindung der Bauleitpléane beizufugen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungszustand, im vorliegenden Fall der vorbereitenden Bauleitplanung.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans in angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Landschaftspléane oder sons-
tige Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Im Rahmen der friihzeitigen und férmlichen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4
Abs. 1 und 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert. Der Umweltbericht wurde durch die Auswertung der im Rahmen
dieser friihzeitigen und férmlichen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen ergéanzt.
Das Verfahren wurde vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet, die entsprechende Ubergangsfrist
nach 8§ 74 UVPG findet Anwendung.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist gemafl § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwéagung zu be-
rucksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt im Rahmen der stadte-
baulichen und organischen Entwicklung der Gemeinde die beabsichtigte Art der Boden-
nutzung des Gemeindegebietes flr einen Zeitraum von etwa 15 Jahren dar.

Aus den vielfaltigen Zielen und MaRnahmen werden nur diejenigen herausgegriffen, bei
denen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind. Dazu gehdéren die
Siedlungsentwicklungen (Neuausweisungen):

¢ Wohnbauflachen in Bad Gronenbach, Zell und Ittelsburg
¢ Gemischte Bauflachen in Bad Gronenbach, Thal, Ziegelberg und Herbisried
e Gewerbliche Bauflachen in Bad Gronenbach und Thal

e Sonderbauflachen im Darast (Zell)

Im Wesentlichen orientiert sich die zukiinftige Siedlungsentwicklung an den bestehenden
bzw. bauleitplanerisch gesicherten Siedlungsflachen sowie an bereits durch Infrastruktur
vorbelasteten Flachen. Neubaugebiete erhalten einen Anschluss an den bestehenden
Siedlungsbestand, mit Ausnahme der gewerblichen Bauflachen am Hauptort Bad Gro-
nenbach. Die bereits mit einem Bebauungsplan hinterlegten Baugebiete werden hinsicht-
lich ihrer Auswirkungen auf die Schutzguter nicht weiter untersucht, da diese bereits pla-
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1.3

nungsrechtlich gesichert sind und die Belange von Natur und Landschaft in den jeweiligen
Aufstellungsverfahren beriicksichtigt wurden.

Weitere Informationen zum Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan sind der Begriindung zu entnehmen.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Begrindung

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan von Bedeutung sind.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und dem Bundes-
Bodenschutzgesetz ist die Waldgesetzgebung und im konkreten Fall das Denkmalschutz-
gesetz im Hinblick auf vorhandene Bodendenkmale zu beriicksichtigen. Zu beachten sind
die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplanes
Donau-lller, vor allem in Bereichen der baulichen und landschaftlichen Entwicklung.

Als umweltrelevante Ziele der Landes- und Regionalplanung sind zu nennen: Siedlungs-
entwicklung im Rahmen der organischen Entwicklung neben der Starkung der Innenent-
wicklung, die Anbindung neuer Bauflachen an geeignete Siedlungsflachen unter Verhin-
derung einer Zersiedelung der Landschaft sowie der Grundsatz des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Auch fiir die gewerbliche Wirtschaft wird eine
sparsame Inanspruchnahme von Flachen zur Gewinnung von Bodenschatzen unter Ver-
weis auf einen geordneten Abbau mit Konzentration auf ausgewiesene Vorrang- und Vor-
behaltsflachen i. V. m. der Rickfihrung abgebauter Flachen zu land- bzw. forstwirtschaft-
liche Nutzungsflachen sowie der Bereicherung des Landschaftsbildes durch Schaffung
neuer Lebensraume genannt. Dariiber hinaus sind bereits vorhandene wertvolle Lebens-
rdume zu erhalten, durch geeignete Ma3nahmen zu erweitern sowie durch geeignete
Strukturen zu erganzen. Letzteres folgt gleichzeitig dem Ziel der Bereicherung einer aus-
geraumten Landschaft sowie der Verzahnung zwischen AulRenbereich und Siedlungsge-
biet.

Als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ist im Regionalplan der Bereich Nr. 72 ,lllertal* und
Nr. 85 ,Muhlbachtal“ gekennzeichnet. Ein FFH-Gebiet ,lllerdurchbruch zwischen Reicholz-
ried und Lautrach® sowie ein Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftsteile beidseits der lller*
und ,Muhlbachtal” befinden sich am slidwestlichsten Rand des Gemeindegebietes an der
lller.

Des Weiteren sind nach Waldfunktionsplan die grof3en Waldflachen unmittelbar westlich
von Bad Grénenbach und Zell als ,Wald mit besonderer Bedeutung fir das Landschafts-
bild, lokaler Klimaschutz, Lebensraum, Bodenschutz und Erholung® eingestuft. Dies trifft
ebenso auf die groRen zusammenhangenden Waldflachen auf den Hochflachen dstlich
von lttelsburg zu.

Das ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Unterallgau, 1999) definiert das
lllertal als Schwerpunktgebiet Naturschutz. Den Auenbereichen FlielRgewéassern und
Hangleitenwalder kommt dabei die Funktion als tUberregional bedeutsame Biotopverbun-
dachse zu.
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Die Kiesabbaustellen im Darast tragen u. a. zum Artenschutz bei, in dem sie fur zahlrei-
che Amphibien Laichgewasser bieten. Das ABSP empfiehlt den Erhalt und die Optimie-
rung der Stillgewasser und ephemeren (kurzzeitig vorhandene) Kleingewéasser. Die Ent-
wicklung von Biotopflachen soll vorwiegend den seltenen Leittierarten die auf solche Ex-
tensivstandorte spezialisiert sind (Arten wie: Kreuzkrote, Laubfrosch, Zauneidechse, aber
auch Neuntoter und zahlreiche weitere Arten) dienen.

Umweltrelevante Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen

Die oben und nachfolgend genannten fachgesetzlichen und fachplanerischen Umwelt-
schutzziele finden sich zum einen unmittelbar durch entsprechende Darstellungen bzw.
als nachrichtliche Ubernahmen im FNP wieder. Zum anderen bilden sie eine wichtige
Grundlage fur die Beurteilung der voraussichtlichen, erheblichen Wirkungen der geplanten
Flachenneudarstellungen. In der folgenden Tabelle werden Aussagen dartber getroffen,
ob bzw. in welcher Weise die fur die Schutzgiter relevanten Ziele durch die Flachennut-
zungsplanung berihrt werden.

Fachgesetz/

Verordnung/ Zielaussage Schutzguter
Fachplan

BauGB Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine menschen- Mensch, Landschatft,

wurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1
Abs. 5 + 6). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege — insbeson-
dere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschafts-
bildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG) zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6).
Dies geschieht im Rahmen der Bestandsaufnahme
und Flachenbewertung sowie im Rahmen der Abwa-
gung.

Wesentliches Ziel ist die Starkung der Innenentwick-
lung und der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
wie auch die Einfihrung des Schutzgutes ,Flache® mit
der Novelle des Baugesetzbuches in der Fassung von
2017 widerspiegelt. Weitere umweltrelevante Ziele der
Landesplanung sind: Ausrichtung der Ausweisung von
Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung (Orientierung Umfang der Siedlungstatigkeit vor-
wiegend an Erhaltung und angemessenen Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen),
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten, Erhaltung und Entwick-
lung von Natur und Landschaft als unverzichtbare Le-
bensgrundlage und Erholungsraum des Menschen.

Tiere und Pflanzen
(einschl. biologischer
Vielfalt), Bo-
den/Flache Wasser,
Klima/Luft

LEP Bayern und
Regionalplan
Donau-lller

Auf Landesebene beschreibt das Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) die Zielsetzungen der Raum-
ordnung, die auf regionaler Ebene (Region Donau-lller)
weiter differenziert werden. Der Regionalplan setzt
insbesondere durch regionale Griinzige und Griinza-
suren (Trenngrin) sowie durch landschaftliche Vorbe-

Mensch, Landschaft
sowie Tiere und
Pflanzen, Boden/
Flache, Wasser,
Klima/Luft
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Fachgesetz/
Verordnung/
Fachplan

Zielaussage

Schutzguter

haltsgebiete und die Vorranggebiete zur Gewinnung
von Bodenschatzen einen Rahmen fir die zuklnftige
Siedlungsentwicklung. Weitere umweltbezogene Ziele
zur Sicherung und Entwicklung der natirlichen Le-
bensgrundlagen, zur Wasserwirtschaft, zu Land- und
Forstwirtschaft sowie zur nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung werden formuliert.

Die Flachennutzungsplanung hat sich der Raumord-
nung anzupassen; die Aussagen von LEP und Regio-
nalplanung werden entsprechend berticksichtigt.

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fur
die Bevolkerung ist bei Neubaumafinahmen ein aus-
reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Mensch

BImSchG einschl.

Verordnungen

§ 1: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinun-
gen). GemaR § 50 werden die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen im FNP einander so zu-
geordnet, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbedurftige Gebiete soweit mdglich vermieden
werden.

Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden/
Flache, Wasser,
Klima/Luft, Kultur

EG-
Umgebungslarm-
richtlinie

Die EG-Umgebungslarmrichtlinie gilt fur den Umge-
bungs- und Verkehrslarm, der unter anderem von be-
stehenden Hauptverkehrsstra3en und Haupteisen-
bahnstrecken ab einem bestimmten Verkehrsaufkom-
men ausgeht und dem Menschen insbesondere in
bebauten Gebieten und auf Flachen fir die Erholung
ausgesetzt sind. Daher liegen im Marktgemeindegebiet
fur die BAB 7 Larmkarten aus dem Larmbelastungska-
taster des LfU vor.

Mensch

BNatSchG/
BayNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und — soweit erforder-
lich — wiederherzustellen, dass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume, die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Dar-
Uber hinaus sind historische Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Eigenart zu erhalten.
Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts
in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Arten-

Tiere und Pflanzen,
Boden/Flache, Was-
ser, Klima/Luft,
Landschaft
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Fachgesetz/
Verordnung/
Fachplan

Zielaussage

Schutzguter

vielfalt zu schitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und wiederherzustellen. Die nattrlichen
Bodenfunktionen sind zu erhalten und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw. zu kompensieren. Naturliche oder naturnahe
Gewasser sowie deren Uferzonen und nattrliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen (88 1 und 2 BNatSchG).
Darstellungen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Grundsatze wurden aus dem Landschaftsplan in den
FNP Ubernommen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG):
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen/
nachhaltigen Beeintrachtigung der besonders ge-
schutzten Biotope fiihren kénnen, sind geman
BNatSchG verboten. Die von Planungen betroffenen
Biotope — zum Uberwiegenden Teil handelt es sich
hierbei um Feldhecken/ -gehdlze — sollen berlicksich-
tigt und erhalten werden.

BBodSchG/
BayBodSchG/
BauGB

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktion
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hier-
zu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte soweit wie mdglich vermieden werden (8 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden.

Altlasten gemal Altlastenkataster sind im FNP ge-
kennzeichnet. Bei bestehendem Gefahrdungspotential
besteht die gesetzliche Verpflichtung zur Sanierung
der Altlast vor Realisierung der Siedlungsflache (Pflicht
zur Gefahrenabwehr gemaf § 4 Abs. 4 BBodSchG je
nach konkretem Schutzbedirfnis).

Boden/Flache

WHG/BayWG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung von vermeidbaren Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen (§ 1
WHG). Der Gemeinde obliegt die Verpflichtung zur
ordnungsgemaRen Abwasserbeseitigung (8§ 18a
WHG). Im FNP sind die Hauptversorgungsleitungen
dargestellt. Auf Projektebene wird fur jedes neue Bau-
gebiet ein individuelles, auf die stadtebaulichen und
Okologischen Besonderheiten des betrachteten Gebie-
tes angepasstes Entwéasserungskonzept erstellt.
Wasserschutzgebiete (§ 19 WHG) sind im FNP nach-
richtlich dargestellt. Grundsatzlich ist die Vertraglich-
keit der geplanten Bauflachen mit den Bestimmungen
der Schutzgebietsverordnung sicherzustellen.

Wasser, Tiere und
Pflanzen
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Fachgesetz/
Verordnung/ Zielaussage Schutzguter
Fachplan

2.1

Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche sollen im FNP
keiner neuen Bebauung zugefihrt werden. Aktuell ist
das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der
lller dargestellt.

BayDSchG Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschatftli- Kultur
che Erforschung von Kultur- und Sachgitern sowie
ihrer gesellschaftlichen Bedeutung fiir die Offentlich-
keit; GroR¥flachige Baudenkmaler und die Bodendenk-
maéler sind daher nachrichtlich in den FNP Gbernom-
men. Archéologische Bodendenkmaler liegen nicht im
Bereich geplanter Siedlungsflachen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfihrung und Planung (Neudarstellungen des FNP)

Methodisches Vorgehen

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben und Stan-
dards sowie fachlichen Vorgaben (z. B. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®).

Grundlage der vorliegenden Umweltprifung ist das dem FNP zugrundeliegende Entwick-
lungsflachenkonzept.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf die wesentlichen neu dargestellten Inhalte des FNP
mit moglichen Umweltauswirkungen. Darstellungen, die bereits im bisher rechtswirksa-
men FNP 2001 mit Anderungen enthalten waren, werden betrachtet, sofern eine bauliche
Nutzung dieser Flachen noch nicht stattgefunden hat oder sich die Art der Bauflache an-
dert. Die Umweltpriifung erfolgt schutzgutbezogen zu den einzelnen neu dargestellten
Bauflachen und sonstigen Flachen. Sie wird nachfolgend in Steckbriefen zu den einzelnen
Flachen dargestellt.

Fur die Bestandsdarstellung und Bewertung der Flachen wurde der Landschaftsplan mit
thematischen Karten zu Hilfe genommen, die Aussagen wurden durch Ortseinsichtsnah-
men erganzt.

Die flachenbezogene Bewertung beinhaltet anhand von Steckbriefen eine schutzgutbezo-
gene Darstellung des derzeitigen und prognostizierten Umweltzustandes, Hinweise zur
Vermeidung/Minderung fir die nachfolgende Planungsebene, eine Prognose bei Nicht-
durchfihrung der Planung sowie eine Auseinandersetzung mit gepriiften Standortalterna-
tiven. Zudem ist eine Uberschlagige Betrachtung zur vorlaufigen Einschétzung des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes enthalten.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen (Wirkungsprognose) erfolgt verbal-argumentativ
mit einer vierstufigen Unterscheidung der Erheblichkeit (unerheblich, gering, mittel,
hoch). Die Bewertung ,unerheblich® bedeutet, dass hier keine oder nur geringwertige
Schutzgutauspragungen vorhanden sind bzw. das Schutzgut durch die Flachendarstel-
lung nicht negativ bzw. erheblich beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Betrachtung wurde versucht, im Sinne von Planungsalternativen umwelt-
bezogen gunstigere Flachenabgrenzungen zu entwickeln. Dabei wurden Flachenumagriffe
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221

z. T. verkleinert, einzelne Flachen wurden auch vollstandig aufgegeben. Grundsatzlich ist
dabei das stadtebauliche Ziel einer ausreichenden Versorgung mit Wohnraum, Arbeits-
platzen und Infrastruktur zu bericksichtigen. Hinweise auf Unsicherheiten bei der schutz-
gutbezogenen Bewertung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind durch Emp-
fehlungen zu weitergehenden Untersuchungen der nachfolgenden Planungsebenen ver-
merkt.

Die Uberschlagige Betrachtung des Ausgleichsbedarfes wurde auf Grundlage des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, erganzte Fassung 2003“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen durchgefihrt.

Schutzgutbezogene Bewertung

Bewertung Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht gemaR § 50 BImSchG vor, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBRnhahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieflich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Dies zielt insbesondere
auf den Schutz des Menschen vor Larm, vor lufthygienischen Belastungen und vor Stor-
fallen ab.

Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse ist ein ausreichender Schallschutz. Die
Umweltprufung betrachtet deshalb hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/menschliche Ge-
sundheit vor allem die raumliche Anordnung und Zuordnung von Bauflachen unterschied-
licher Schallimmissionscharakteristik sowie deren Anordnung entlang von Verkehrswegen
mit unterschiedlicher Larmimmissionsbelastung.

Mafgeblich sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau, die in Abhéngigkeit des Schutzanspruchs des Baugebietes zulédssige Schal-
limmissionen festlegt.

Tab. 1: Orientierungswerte der DIN 18005

Immissionsrichtwerte [dB(A)]
Tag Nacht*
Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 55/50
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 50/45
Allgemeine Wohngebiete/Kleinsiedlungsgebiete 55 45/40
Reine Wohngebiete 50 40/35
Kurgebiete/Krankenh&auser/Pflegeanstalten 45 35

Gebietstyp

* Der héhere Nachtwert gilt fir Verkehrslarm

Weiterhin ist der Aspekt der Erholung (Naherholung, Wohnumfeld) von Bedeutung. Hier
bestehen enge Wechselwirkungen zum Schutzgut Landschaft, deren Auspragung aul3er-
halb der Siedlungsbereiche eine wesentliche Voraussetzung von landschaftsgebundener
ruhiger Erholung (Feierabenderholung, Wochenenderholung) darstellt.
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AulRer dem freien Landschaftsraum spielen fur die Erholungs- und Wohnumfeldfunktion
auch Anlagen und Einrichtungen der extensiven Erholungsnutzung, Einrichtungen der
Freizeitinfrastruktur, Landschaftsraume mit Erholungseignung, Sehenswirdigkeiten und
sonstige Infrastruktureinrichtungen sowie Rad- und FuRwege eine Rolle.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fir die Bewertung herangezogen:

o Potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung durch Schall-, Schadstoff- und Ge-
ruchsimmissionen

e Potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung der Naherholungseignung
e Bestehende Schallimmissionsbelastungen (Verkehrslarm)

o Empfindlichkeit (Schutzstatus) der bestehenden/geplanten Nutzungen

Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die Grundlage fur die Berlcksichtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt in der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) ergibt sich aus den Anforderungen
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut sind bei der Neuaufstellung von Flachennutzungsplénen in einer Um-
weltprifung zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. In der Abwagung sollen die
Darstellungen des Landschaftsplanes sowie Mal3Bhahmen zur Vermeidung und zur Kom-
pensation zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft berlicksichtigt werden.

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind wild le-
bende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten, der
Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen ist
Raum und Zeit zu geben.

Zur Sicherung der biologischen Vielfalt sind insbesondere lebensfahige Populationen wild-
lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
moglichen. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten ist entgegenzuwirken, Lebensgemeinschaften mit ihren strukturellen und geographi-
schen Eigenheiten sollen in einer reprasentativen Verteilung erhalten werden.

Bei der Bewertung des Schutzgutes wird die Wertigkeit und Empfindlichkeit betroffener
Lebensraume, Biotop- und Nutzungstypen bertcksichtigt, wobei auch die naturschutz-
fachliche Bedeutung angrenzender Lebensraume in die Bewertung einflief3t.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung der Biotopfunktion/Lebensraumfunk-
tion

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung von Schutzgebieten/VVorranggebieten
nach Regionalplan

e Betroffenheit von bestehenden Strukturen/Lebensraumen
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Angaben zur Natura 2000-Vertraglichkeit

Ein Bauleitplan, der einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten
ein Gebiet des Netzes Natura 2000 (FFH-Gebiete und SPA-Gebiete (EU-Vogelschutz-
gebiete)) erheblich beeintrachtigen kann, muss gemalR § 34 BNatSchG auf seine Vertrag-
lichkeit mit den jeweils fir die betreffenden Gebiete festgelegten Schutz- und Erhaltungs-
Zielen geprift werden. Das Prufverfahren ist mehrstufig aufgebaut. In einer FFH-
Vorprufung (Screening) ist i. d. R. auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es
prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen von Schutz- und Erhaltungszielen eines Na-
tura 2000-Gebietes kommen kann. Kénnen erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich
ausgeschlossen werden, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung nicht erfor-
derlich. Fur die Prufung ist nicht relevant, ob durch den Bauleitplan eine direkte Flachen-
inanspruchnahme innerhalb des Natura 2000-Gebietes erfolgt oder ob der Bauleitplan von
aul3en in das Natura 2000-Gebiet hineinwirkt.

Mafgebliche Bestandteile fur die Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck und damit Prif-
gegenstand sind bei Vogelschutzgebieten (SPA-Gebieten):

e Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie einschlieRlich ihrer
Lebensraume

bei FFH-Gebieten:

e Lebensraume und Arten nach Anhang | einschlie3lich ihrer charakteristischen Arten
bzw. Il FFH-Richtlinie

bei Natura 2000-Gebieten allgemein:

¢ Biotische und abiotische Standortfaktoren, gebietsspezifische Funktionen oder Be-
sonderheiten die fur die Wahrung bzw. Wiederherstellung eines gunstigen Erhal-
tungszustandes der Lebensraume der Arten von Bedeutung sind.

Rechtlich wesentlich ist, ob der Bauleitplan zu erheblichen Beeintréchtigungen fiihren
kann und nicht, dass dies nachweislich so sein wird. Eine hinreichende Wahrscheinlich-
keit des Eintretens erheblicher Beeintrachtigungen geniigt somit, um zunachst die Unzu-
lassigkeit einer Flachenplanung auszuldsen.

Eine direkte Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten (hier: FFH-Gebiet ,lllerdurchbruch®
durch die Ausweisung von Entwicklungsflachen ist nicht gegeben.

Artenschutzrechtliche Aspekte

In der Bauleitplanung sind die vier sogenannten Zugriffsverbote geman § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis Nr. 4 BNatSchG, die sich auf besonders bzw. streng geschiitzte Arten beziehen, zu
prufen, z. B. Zugriffsverbote wie T6tung oder Verletzung besonders geschutzter Arten, er-
hebliche Stérung wildlebender Tiere oder Schadigung von Lebensstatten der streng ge-
schitzten Arten und der européischen Vogelarten usw.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) werden artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nicht unmittelbar ausgelést, jedoch vorbereitet. Auf Ebene des FNP sind
die Artenschutzbelange deshalb im Sinne einer tberschlagigen Vorabschatzung zu be-
ricksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits einsichtlich sind. Auf diese Weise las-
sen sich Darstellungen von Entwicklungsflachen vermeiden, die in nachgeordneten Ver-
fahren aus Artenschutzgrinden nicht umgesetzt werden kénnen.
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2.2.3

Im Rahmen der Umweltprifung flr den FNP werden die vorliegenden artenschutzrechtli-
chen Informationen fur eine Relevanzeinschatzung herangezogen (Landschaftsplan).
Dadurch ist eine ausreichende Berlcksichtigung verfahrenskritischer, artenschutzrechtlich
relevanter Vorkommen gewahrleistet.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit vertiefter Beobachtung der einzelnen Ar-
ten sowie der Festlegung von Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalfi-
nahmen (CEF-MalRnahmen) bleibt der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
vorbehalten.

Schutzgut Boden

Ein Hauptproblem des Bodenschutzes besteht darin, dass Prozesse anthropogener Bo-
dendegradation in wesentlich kiirzeren Zeitraumen ablaufen als natirliche Bodenbil-
dungsprozesse. Hieraus ergibt sich eine grundsatzliche Schutzwirdigkeit natirlicher B6-
den. Ein wirksamer Bodenschutz muss insofern den Vorsorgeaspekten gegen weitere
Bodenbeeintrachtigungen Vorrang gegeniiber moglichen Ausgleich- und Sanierungsmal-
nahmen einrdumen.

Uber die grundséatzliche Schutzwiirdigkeit natiirlicher Béden hinaus erfolgt eine Bewer-
tung von Boden auf Grundlage der Bodenschatzung nach deren Leistungsfahigkeit als
Trager der Bodenfunktionen ,natlrliche Ertragsfahigkeit, Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe und Standort fir naturnahe Vegetation (Arten-
und Biotopschutzfunktion) sowie Archiv der Natur- und Kulturgeschichte®.

Die Bodenfunktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® ist iber die Ausweisung der
Bdden als Geotop bzw. Bodendenkmal erfasst. Die tbrigen Bodenfunktionen werden in
einem normierten Bewertungsverfahren auf der Basis des Leitfadens ,Das Schutzgut Bo-
den in der Planung® (LfU, 2003) unter Zuhilfenahme der Bodenkundlichen Kartieranlei-
tung, der Reichsbodenschatzung, der Ubersichtskarte Boden Bayern (1:25.000) und die
Landwirtschaftliche Standortkartierung (1:25.000) bewertet.

Zudem werden Vorbelastungen durch potenzielle Altlasten bericksichtigt. Hierzu wurde
das Altlastenkataster Bayern sowie das Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformati-
onssystem (ABuUDIS) ausgewertet.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fiir die Bewertung herangezogen:

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung der Bodenfunktionen natiirliche Er-
tragsfahigkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe
und Standort fiir naturnahe Vegetation (Arten- und Biotopschutzfunktion).

o bestehende Versiegelungen
e geplante Nutzung (Versiegelungsgrad)

¢ landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen
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Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit von Oberflachengewassern ori-
entiert sich an deren Naturndhe. Die Gewasserstruktur ist dabei ein wesentlicher Indikator
fur die Leistungsfahigkeit von FlieRgewassern zur Regulation des Wasserhaushaltes aber
auch zu deren Retentionsvermdgen und Selbstreinigungskraft. Technische orientierte
AusbaumalRnahmen zur angrenzenden intensiven Landwirtschaft fiihren zu einer zuneh-
menden Strukturverarmung des Gewassers.

Mit zunehmendem Ausbauzustand reduziert sich auch die Funktion des Gewassers fir
den Biotop- und Artenschutz. Gewasser mit begradigter Linienfiihrung und ohne ab-
wechslungsreiche Sohl- und Uferstrukturen kdnnen in viel geringerem Mal3e gewasserty-
pische Lebensrdume zur Verfiigung stellen als naturnahe Bachlaufe.

Um den Retentionsraum in Uberschwemmungsgebieten nicht noch weiter einzuschran-
ken, soll eine bauliche Nutzung solcher Flachen grundsatzlich unterbleiben. In Einzelféllen
kann eine bauliche Nutzung in solchen Flachen erfolgen, wobei dann strenge Maf3stabe
an den Retentionsausgleich zu stellen sind. Eine bauliche Nutzung in Uberschwem-
mungsgebieten ist z. B. dort denkbar, wo bereits eine bauliche Vornutzung vorhanden ist.

Grundwasser

Fur die Bewertung der Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Beeintrachtigungen
ist die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung relevant. Diese setzt sich mal3geb-
lich aus der Filter- und Pufferkapazitat der schiitzenden Deckschichten tiber dem Grund-
wasserleiter sowie dem Grundwasserflurabstand zusammen. Boden mit hoher Filter- und
Pufferkapazitat in Bereichen mit hohen Grundwasserflurabstanden tragen maf3geblich zu
einer Verringerung des Verschmutzungsrisikos des Grundwassers bei. Flachen mit sehr
geringer Grundwasseriberdeckung und/oder einer geringen Filter- und Pufferkapazitét
konnen eine solche Schutzfunktion fir das Grundwasser dagegen nicht bzw. nur sehr
eingeschrankt leisten und sind dementsprechend empfindlich gegeniber Schadstoffein-
trag. Dieser Aspekt wird Uber das Schutzgut Boden erhoben.

Weitere empfindliche Grundwasserbereiche sind raumlich durch die Wasserschutzgebiete
um Trinkwassergewinnungsanlagen abgegrenzt. Je nach betroffener Wasserschutzzone
bestehen unterschiedliche Einschrdnkungen im Hinblick auf eine bauliche Nutzung.

Auch die Lage in einem amtlichen oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist
relevant fur die Empfindlichkeit des Grundwassers.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:
e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung eines Gewassers

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung des Grundwassers (Schutzwirkung
der Grundwasseruberdeckung)

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung eines Uberschwemmungsgebietes
e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung eines Wasserschutzgebietes

e Lage im Innenbereich/Aul3enbereich
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e geplante Nutzung (Versiegelungsgrad)

Schutzgut Klima/Luft

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB ist in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschut-
zes Rechnung zu tragen, wobei sowohl Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu beriicksichtigen
sind.

Luftaustauschfunktionen tragen wesentlich zur Qualitat des Mikroklimas bei. Uberwarmte
bzw. mit Schadstoffen angereicherte Luftmassen aus den Siedlungsbereichen kénnen
abgefihrt und durch kihlere bzw. reinere Luft aus dem Umland ersetzt werden.

Um den im Zuge des fortschreitenden Klimawandels kinftig haufiger auftretenden biokli-
matischen Belastungen (Schwiile, Hitzebelastung) entgegenzuwirken, sind die natirlichen
Luftaustauschbeziehungen von Siedlungsbereichen mit dem Umland zu bertcksichtigen.

Kaltluft entsteht vor allem nachts tber grinem Freiland durch starke Abkihlung, in ausrei-
chend groRen Waldbereichen entsteht auch tagstiber Frischluft, die zum Ausgleich von
bioklimatischen Belastungen beitragen kann. Dem nattrlichen Gefalle folgend kénnen
solche klimaaktiven Kaltluftmassen zum Luftaustausch in benachbarten Siedlungsberei-
chen beitragen. In Abhangigkeit der Gelandeneigung und der Dichte und Form der Be-
bauung (Klimatope) wirken diese Kaltluftstrome unterschiedlich weit in die Siedlungsbe-
reiche hinein. Abhéngig von ihrer Groéf3e (ab ca. 1 ha oder einer engen Vernetzung gemaf
VDI 3787, 2014) kdnnen auch Griinanlagen innerhalb von Siedlungsflachen zu einer
nachtlichen Kaltluftproduktion beitragen.

Luftaustauschprozesse finden auch in ebenem Gelande durch rein thermische Ausbrei-
tung der Kaltluftmassen statt, sind jedoch dann in ihrer raumlichen Ausdehnung und Wirk-
samkeit deutlich begrenzt.

In Gelandeeinschnitten, wie Talern, Klingen usw. kann sich Kaltluft in gréRerem Umfang
sammeln und gerichtet einem Siedlungsbereich zugefiihrt werden. Die Wirksamkeit einer
solchen Kaltluftabflussbahn ist im Hinblick auf ihre Bedeutung fur das Stadtklima in Sied-
lungsbereichen gegeniber dem reinen Kaltluftstrom deutlich erhoht.

Die Qualitat der Luftaustauschfunktionen wird auch durch die Schadstofffreiheit der Luft-
massen bestimmt. Kaltluftmassen aus lufthygienisch belasteten Rdumen tragen zwar
ebenfalls zum Abbau bioklimatischer Belastungen bei, kobnnen gleichzeitig jedoch die luft-
hygienische Belastung in Siedlungsbereichen erhéhen.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fir die Bewertung herangezogen:
e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung von Kaltluftsammlungsgebieten

e Lage von Entwicklungsflachen in lufthygienisch vorbelasteten Bereichen

Art der Umgebungsbebauung (Klimatope)
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2.2.6  Schutzgut Landschaft

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft erfolgt anhand einer Landschaftsbildanalyse,
in der die Landschaftsbildqualitat aufgrund der Faktoren Eigenart und Strukturvielfalt der
Landschaft sowie weiterer landschaftsrelevanter Faktoren erfasst und bewertet worden
ist.

Die Aussagen der Landschaftsbildanalyse sind durch eine Ortseinsichtnahme tGberprift
und angepasst worden.

Aspekte wie beispielsweise Lage in einem Landschaftsschutzgebiet sind bereits Uber die
Bewertung zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt berticksichtigt und
werden an dieser Stelle nicht separat bewertet.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fir die Bewertung herangezogen:

o potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitat

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung historischer Kulturlandschaften
e  GrolRe der Entwicklungsflache

e  Erstnutzung, Nachverdichtung, Innenentwicklung

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigungen von Baudenkmalen, Bauensembles
(Einsehbarkeit, Sichtachsen, Abschirmung usw.)

2.2.7  Schutzgut Kultur-/Sachguter

Fur die Bewertung der Kulturgiter spielen die in den bestehenden Siedlungsbereichen
vorhandenen Einzelbaudenkmale keine Rolle, nachdem die Entwicklungsflachen einge-
tragene Baudenkmale nicht tangieren. Betroffen kdnnen aber als Ensembles geschitzte
grof¥flachige Baudenkmale sein. Fir Bodendenkmale wird die mégliche Relevanz bei ei-
ner Flacheninanspruchnahme bericksichtigt, wobei hinsichtlich der Abgrenzung der Bo-
dendenkmale grundsatzlich keine verbindliche Aussage getroffen werden kann.

Eine eigenstandige Bewertung des Sachgutes Wald kann entfallen, nachdem durch die
Entwicklungsflachen keine Waldflachen im Sinne des Waldrechts tiberplant werden

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:
e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung von Bau-/Bodendenkmalen

¢ landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen

2.3 Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die Gesamtbeurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt fur die einzelnen Entwicklungs-
flachen durch eine Aggregierung der schutzbezogenen Einzelbewertungen. Dabei werden
die einzelnen Schutzguter als gleichrangig betrachtet, eine Gewichtung erfolgt nicht. Das
Ergebnis der Gesamtbeurteilung spiegelt damit den Schwerpunkt in der Bewertung der
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einzelnen Schutzgliter wieder und gibt somit einen Uberblick tiber die zu erwartende Um-
weltrelevanz bei einer baulichen Nutzung der einzelnen Entwicklungsflachen.

Die Gesamtbeurteilung bezieht sich auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan). In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plane) kann sich auf Grundlage dann vorliegender Detailuntersuchungen und unter Be-
ricksichtigung der dann konkret vorliegenden Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nah-
men schutzgutbezogen eine abweichende Bewertung ergeben.

Um die Ergebnisse der verschiedenen Standorte vergleichbar und nachvollziehbar zu
machen, erfolgt eine Bewertung mdglicher Auswirkungen in tabellarischer Form.
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Bewertung moglicher Auswirkungen

Gemarkung Bad Gronenbach

Gebiet: W-BG |

Am Raupolzer Weg

Wohnbauflache ca. 1,9 ha

Allgemeine Angaben

Lage:

Nordlicher Ortsrand von Bad Grénenbach am Raupolzer Weg gelegen, im An-

schluss an vorhandenes Wohngebiet, Entfernung zum Ortszentrum ca. 800 m
(Luftlinie)

Erschlieung:

Uber Raupolzer Weg (ggf. weiterer Ausbaubedarf)

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandenes Wohngebiet direkt
angrenzend

Bzgl. Geruchsimmissionen Ab-
stand von mind. 120 m zu land-
wirtschaftlichen Betrieb bzw.
Reitanlage

Kein Larmimmissionskonflikt zu
erwarten

Vermeidung Geruchsimmissions-
konflikt durch Abstand zu landwirt-
schaftlichen Betrieb bzw. Reitanla-
ge (Einhaltung mind. 120 m)

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Vorsorgende Prifung der Ge-
ruchsimmissionen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Intensive Griinland- und
Ackernutzung

Keine Gehdlzstrukturen

Keine geschutzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung

Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschutzter Arten

Verlust von Grunland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung nach Osten
und Norden

Boden

e Bodentypen: Uberwiegend
Braunerde aus Kieslehm

(Verwitterungslehm oder

Verlust von Béden mittlerer bis sehr
hoher Schutzwirdigkeit; Wohnge-
biet mit geringem bis mittlerem

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: W-BG |

Am Raupolzer Weg

Deckschicht) tber Lehmkies
(Hochterrassenschotter),
Quelle: Ubersichtsbodenkarte
von Bayern M 1:25.000, LfU
und LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen
(LI1), Quelle: Landwirtschaft-
liche Standortkartierung, LP-
T6, Bodenschatzungsiiber-
sichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.):
Quelle: ABuDIS

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
sehr hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

e Archivfunktion: -
e Naturliche Ertragsfahigkeit:
sehr hoch

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hohe Erheblichkeit

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auRRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten,

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Fl&-
chen weit einsehbar; Vorbelas-
tung durch angrenzendes Sied-
lungsgebiet ohne Ortsrandgestal-
tung

Keine wesentliche Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingrinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich
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Gebiet: W-BG | Am Raupolzer Weg

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden.

Fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Ortsteil Bad Grénenbach wurde ausgehend vom bisher rechtswirk-
samen FNP Uberprift. Im Stdosten von Bad Grénenbach, im Bereich studlich der Griintenstral3e wurden

1,3 ha Wohnbauflachen zuriickgenommen. Aufgrund der topographischen Lage und der bestehenden Wohn-
bauflachen und Flachenpotenziale im Osten des Ortes sind keine alternativen Standorte méglich.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,6-1,1ha
10085 Uwelibercht docx Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Seite 19 von 80
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Gebiet: W-BG Il

In der Krottenlache

Wohnbauflache ca. 0,7 ha
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Allgemeine Angaben

Lage:

Nordlicher Ortsrand von Bad Gronenbach, an der Straf3e ,In der Krottenlache*

gelegen, im Anschluss an vorhandenes Wohngebiet, Entfernung zum Ortszent-
rum 800 m (Luftlinie)

ErschlieBung:

nach Norden erforderlich)

von Suden Uber die Bestandsstralle ,In der Krottenlache” (weiterer Ausbaubedarf

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandenes Wohngebiet direkt
angrenzend

Bzgl. Geruchsimmissionen Ab-
stand von mind. 400 m zu land-
wirtschaftlichen Betrieb bzw.
Reitanlage

Kein Larmimmissionskonflikt zu
erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunland- und
Ackernutzung

Keine Gehdlzstrukturen

Keine geschutzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung

Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschutzter Arten

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung nach Osten
und Norden

Boden

e Bodentypen: Uberwiegend
Braunerde aus Kieslehm
(Verwitterungslehm oder
Deckschicht) tiber Lehmkies
(Hochterrassenschotter);
Quelle: Ubersichtsbodenkarte
von Bayern M 1:25.000, LfU
und LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Griun-

landstandort mit glinstigen

Verlust von Béden mit mittlerer bis
sehr hoher Schutzwiirdigkeit;
Wohngebiet mit geringem bis mittle-
rem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hohe Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: W-BG Il

In der Krottenlache

Erzeugungsbedingungen
(LI1), Quelle: Landwirtschaft-
liche Standortkartierung, LP-
T6, Bodenschatzungsiiber-
sichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -, Quel-
le: ABuDIS

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
sehr hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
sehr hoch,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auRRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten,

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Fl&-
chen weit einsehbar; Vorbelas-
tung durch angrenzendes Sied-
lungsgebiet ohne Ortsrandgestal-
tung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingrinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im Au3enbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.
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Gebiet: W-BG Il In der Krottenlache

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Griin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Ortsteil Bad Grénenbach wurde ausgehend vom bisher rechtswirk-
samen FNP uberprift. Im Stdosten von Bad Gronenbach im Bereich siidlich der Grintenstral3e wurden

1,3 ha Wohnbauflachen zuriickgenommen. Aufgrund der topographischen Lage und der bestehenden Wohn-
bauflachen und Flachenpotenziale im Osten des Ortes sind keine alternativen Standorte mdglich.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,2-0,4 ha
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Gebiet: M-BG | Vor der Hafnergasse

gemischte Bauflache ca. 0,15 ha

Allgemeine Angaben

Lage: Sudostlicher Ortsrand von Bad Gronenbach, in Anschluss an vorhandenes
Wohngebiet, Entfernung zum Ortszentrum 600 m (Luftlinie)
ErschlieBung: Uber Ittelsburger StralRe

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme Prognose des Umweltzustandes; | Hinweise zu Vermei-
Bewertung dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandenes Wohngebiet direkt Kein Larmimmissionskonflikt und Prifung der Geruchsimmissionen

angrenzend Geruchskonflikt zu erwarten im Rahmen der verbindlichen

Bzgl. Geruchsimmissionen Ab- Bauleitplanung

stand von ca. 130 m zu 'ar_'d_W'"- Bewertung Umweltauswirkun-

schaftlichen Betrieb (Stall); dst- gen: geringe Erheblichkeit

lich angrenzende Hofstelle keine
Landwirtschaft mehr

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunland- und Verlust von Grunland mit geringer Ortsrandeingrinung nach Osten
Ackernutzung Bedeutung fur Natur und Land-

Keine Geholzstrukturen schaft

Keine geschiitzten Biotope und Keine Auswirkungen auf geschiitzte

Schutzgebiete in der Umgebung | Lebensraume

Gegenwartig keine Anzeichen fiir BeV\{ertu_ng Umweltauswirkun-
Betroffenheit geschiitzter Arten gen: geringe Erheblichkeit

Boden
e Bodentypen: Uberwiegend Verlust von Bdden mit mittlerer bis Minimierung der Versiegelung und
Braunerde aus Kieslehm sehr hoher Schutzwirdigkeit; Verdichtung
(Verwitterungslehm oder Wohngebiet mit geringem bis mittle-
Deckschicht) tiber Lehmkies rem Versiegelungsgrad
(Hochterrassenschotter); Bewertung Umweltauswirkun-

Quelle: Ubersichtshodenkarte gen: hohe Erheblichkeit
von Bayern M 1:25.000, LfU
und LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Griun-
landstandort mit giinstigen
Erzeugungsbedingungen
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Gebiet: M-BG |

Vor der Hafnergasse

(LI1), Quelle: Landwirtschaft-
liche Standortkartierung, LB-
T6, Bodenschatzungsiiber-
sichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -, Quel-
le: ABuDIS

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
sehr hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

e Archivfunktion: -
e Naturliche Ertragsfahigkeit:
sehr hoch,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
troffen; Lage aufRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Mischgebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Vorbe-
lastung durch angrenzendes
Siedlungsgebiet ohne Ortsrand-
gestaltung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gemischten Bauflache werden mit geringer Erheb-
lichkeit eingeschatzt. Bestimmendes Element fiir die Entwicklung ist die Einhaltung eines Mindestabstandes
zum 8stlich in 130 m Entfernung angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb (Stall). Auswirkungen kdnnen
durch geeignete Malinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vermieden und minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im Au3enbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.
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Gebiet: M-BG | Vor der Hafnergasse

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Ortsteil Bad Grénenbach wurde ausgehend vom bisher rechtswirk-
samen FNP uberprift. Flachen grenzen unmittelbar an bestehende Potenzialflaichen an. Es sind keine alter-
nativen Standorte mdglich.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,05-0,1 ha
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Gebiet: G-BG |

Kreuzbuhl

Gewerbliche Bauflache ca. 9,1 ha
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Allgemeine Angaben

Lage:

Erschlieung:

Direkt an die StralRe nach Ziegelberg angrenzend, Sondergebiet ,Bauhof* siid-
westlich angrenzend

von StralRe nach Ziegelberg aus

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandenes Wohngebiet in
einer Entfernung von mindestens
160 m

Vorbelastung durch Gewerbe-
und Verkehrslarmimmissionen

Kein Larmimmissionskonflikt zu
erwarten

Potenzielle Gewerbelarmbelastung
erfordert ggf. Vorkehrungen zu
Immissionsschutz gegeniiber be-
nachbarten schiitzenswerten Nut-
zungen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Gewerbelarm: ggf. Bedarf Vorkeh-
rungen zum Immissionsschutz

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Ackernutzung bzw.
Vorbelastung durch gewerbliche
Gartnereinutzung, keine Gehdlz-
strukturen, keine geschitzten
Biotope und Schutzgebiete in
Umgebung, gegenwartig keine
Anzeichen fur Betroffenheit ge-
schutzter Arten

Verlust von Ackerland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft bzw. Umwandlung von be-
reits gewerblich genutzten Flachen
in gewerbliche Bauflachen, keine
Auswirkungen auf geschutzte Le-
bensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung nach Norden
und Osten

Boden

Bereits teilweise versiegelte Ge-
werbebrache

e Bodentypen: Braunerde und
Parabraunerde aus kiesfih-
rendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsand- bis -
schluffkies (Schotter), Quelle:
Ubersichtsbodenkarte von

Verlust von Boden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit, aber mit
bereits hohem Versiegelungsgrad

Wiedernutzung bebau-
ter/versiegelter Flachen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit
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Gebiet: G-BG | Kreuzbihl

Bayern M 1:25.000, LfU und
LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen (tat-
sachlich Ackernutzung),
(LII2), Quelle: Landwirtschaft-
liche Standortkartierung, LP-
T6, Bodenschatzungsiiber-
sichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -, Quel-
le: ABuDIS

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auRRerhalb Uber-
schwemmungsgebiet,

hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch gewerbliche Bauflache
mit mittleren bis hohen Versiege-
lungsgrad; Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch gewerbliche Bebauung;
Vorbelastung durch bebaute/ver-
siegelte Flachen vorhanden

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Lage abseits der Hauptblickrich-
tung auf den Ort Bad Gronen-
bach, Freihalten des Hauptortes,
direkte Anbindung an Siedlungs-
ansatz (Bauhof + Gartnerei)

Keine wesentliche Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich
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Gebiet: G-BG | Kreuzbuhl

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

U. a. durch die gewerbliche Vorbelastung (Gartnerei und Bauhof) sind keine voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen zu befiirchten, sie werden daher mit mittlerer Erheblichkeit eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch
geeignete MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vermieden und minimiert werden. Fur
die nicht vermeidbaren Beeintrdchtigungen durch den Eingriff der im Auf3enbereich liegenden Flache wird ein
Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche
Ackernutzung in Ortsrandlage und teilweise gewerbliche Nutzung) zu erwarten.

Alternativenprifung

Hinsichtlich dieser ortsnahen Gewerbegebietsflachen fur kleinflachige, handwerklich gepragte Betrieb hat die
Gemeinde vier alternative Gewerbestandorte vergleichend bewertet. Naheres kann der Bewertung in der
Anlage zur Begriindung entnommen werden (vgl. Datenblatter G 1 bis G 4). Dabei wurde der Standort am
Bauhof als geeignet bewertet und aufgrund der geringeren Restriktionen aus dem Landschaftsplan, den sehr
guten Erweiterungsoptionen, den geringen Immissionskonflikten, der Lage auf3erhalb des Sichtfeldes auf den
Ort, aufgrund des geringen ErschlieRungsaufwandes und der glinstigen Lage gegenliber dem unmittelbar
angrenzenden Autobahnanschluss im FNP neu dargestellt.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,6-0,8
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 54-72ha
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Gebiet: S-BG |

Wohnmobilstellplatz

Sonderbauflache ca. 0,6 ha

Allgemeine Angaben

Lage:

lich angrenzend

Erschlieung:

von ZiegelbergerstralRe aus

Direkt an die StralRe nach Ziegelberg angrenzend, Sondergebiet ,Bauhof* siiddst-

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandenes Wohngebiet in
einer Entfernung von mindestens
50m

Vorbelastung durch Gewerbe-
und Verkehrslarmimmissionen

Kein Larmimmissionskonflikt zu
erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

ggf. Bedarf von Vorkehrungen
zum Schutz der Wohnmobilnut-
zung vor Verkehrs-/Gewerbelarm

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Griinlandnutzung, Wald
angrenzend, keine geschitzten
Biotope und Schutzgebiete in
Umgebung, gegenwartig keine
Anzeichen fur Betroffenheit ge-
schiitzter Arten

Verlust von Griinland mit mittlerer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft, keine Auswirkungen auf
geschitzte Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung nach Norden
und Siuden

Boden

e Bodentypen: fast ausschliel3-
lich Kolluvisol aus Schluff bis
Lehm (Kolluvium), geringe
Teile mit Braunerde aus Kies-
lehm, Quelle: Ubersichtsbo-
denkarte von Bayern M
1:25.000, LfU und LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit durchschnitt-
liche Erzeugungsbedingun-
gen (LII1 und 2); Quelle:
Landwirtschaftliche Standort-
kartierung, LP-T6, Boden-
schatzungsuibersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-

Verlust von Béden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit, geringer
Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Festsetzung wasserdurchléassiger
Belége in verbindlicher Bauleitpla-
nung, Minimierung des Versiege-

lungsgrades
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Gebiet: S-BG |

Wohnmobilstellplatz

ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auBerhalb Uber-
schwemmungsgebiet,

hoher Grundwasserflurabstand
Lage am HangfuRR: bei Starknie-
derschlagsereignissen muss mit

wild abflieRendem Hangwasser
gerechnet werden

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Stellplatzflache mit
geringem Versiegelungsgrad; Er-
héhung des Oberflachenabflusses
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Versiegelung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Lage am Waldrand, Loipenein-
stieg westlich angrenzend

untergeordnete Stellplatznutzung
am Waldrand vertraglich

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung, Héhenbe-
schréankung baulicher Anlagen in
der verbindlichen Bauleitplanung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-

Bewertung Umweltauswirkun-

rahrt gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Keine voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu befiirchten, sie werden daher mit geringer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden. Fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der

im AulRenbereich liegenden Flache wird ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung) in Ortsrandlage zu erwarten.
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Gebiet: S-BG | Wohnmobilstellplatz

Alternativenprifung

Die Ausweisung von der Sonderbauflachen Wohnmobilstellplatz in Bad Grénenbach wurde ausgehend vom
bisher rechtswirksamen FNP Uberprift. Aufgrund der topographischen Lage, der Lage am Ortsrand, in unmit-
telbarer Nachbarschaft zum Waldrand sind keine alternativen Standorte méglich.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,15-0,3 ha
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3.2 Gemarkung Zell
Gebiet: W-Z | Am Meierhof

Wohnbauflache ca. 0,6 ha

Allgemeine Angaben

Lage:

Nordlicher Ortsrand von Zell, an der Stral’e ,Am Meierhof* gelegen, im Anschluss

an vorhandenes Wohngebiet, Entfernung zum Ortszentrum 350 m (Luftlinie)

ErschlieBung:

Norden erforderlich)

von Suden Uber die Bestandsstralle ,Am Meierhof* (weiterer Ausbaubedarf nach

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandenes Wohngebiet direkt
angrenzend
Bzgl. Geruchsimmissionen von

landwirtschaftlichen Betrieben
keine Konflikte zu erkennen

Kein Immissionskonflikt zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grinland- und
Ackernutzung

Geholzstruktur westlich angren-
zend

Keine geschitzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung
Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschitzter Arten

Verlust von Grunland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschutzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Boden

e Bodentypen: uberwiegend
Braunerde aus Kieslehm
(Verwitterungslehm oder
Deckschicht) Uber Lehmkies
(Hochterrassenschotter);
Quelle: Ubersichtsbodenkarte
von Bayern M 1:25.000, LfU
und LP-T3

Verlust von Béden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit; Wohnge-
biet mit geringem bis mittlerem
Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen
(LIT2), Quelle: Landwirtschaft-
liche Standortkartierung, LP-
T6, Bodenschatzungsiiber-
sichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auRRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten,

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gen bis mittleren Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Fl&-
chen weit einsehbar; Vorbelas-
tung durch angrenzendes Sied-
lungsgebiet ohne Ortsrandgestal-
tung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im Au3enbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.
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Gebiet: W-Z | Am Meierhof

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Ortsteil Zell wurde ausgehend vom bisher rechtswirksamen FNP
Uberpruft. Am Zeller Bach und im Steilbereich des Hanges nérdlich der Niederdorfer Str. wurden 0,8 ha
Wohnbauflachen zuriickgenommen. Aufgrund der topographischen Lage und der bestehenden Wohnbaufla-
chen sind keine alternativen Standorte mdglich.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,2-0,4 ha
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Gebiet: W-Z I

Eisenmannstralle

Wohnbauflache ca. 0,7 ha

"’-
%

Allgemeine Angaben

Lage:

Ostlicher Ortsrand von Zell, an der ,Eisenmannstra3e“ gelegen, im Anschluss an

vorhandenes Wohngebiet, Entfernung zum Ortszentrum 350 m (Luftlinie)

Erschlieung:

nach Suden erforderlich)

von Norden Uber die BestandsstralRe ,Eisenmannstra3e“ (weiterer Ausbaubedarf

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandenes Wohngebiet direkt
angrenzend

Bzgl. Geruchsimmissionen Ab-
stand von mind. 180 m zu land-
wirtschaftlichen Betrieb

Kein Immissionskonflikt zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Griinland- und
Ackernutzung

Keine Gehdlzstrukturen

Keine geschitzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung

Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschitzter Arten

Verlust von Grunland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschutzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Boden

e Bodentypen: Uberwiegend
Braunerde aus Kieslehm
(Verwitterungslehm oder
Deckschicht) Uber Lehmkies
(Hochterrassenschotter);
Quelle: Ubersichtsbodenkarte
von Bayern M 1:25.000, LfU
und LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen

(LIT1), Quelle: Landwirtschaft-

Verlust von Béden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit; Wohnge-
biet mit geringem bis mittlerem
Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlerer Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: W-Z I

Eisenmannstralle

liche Standortkartierung, LP-
T6, Bodenschatzungsiiber-
sichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Natirliche Ertragsfahigkeit:
mittel — hoch,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auRRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Fl&-
chen weit einsehbar; Vorbelas-
tung durch angrenzendes Sied-
lungsgebiet ohne Ortsrandgestal-
tung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im Au3enbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.
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Gebiet: W-Z I Eisenmannstralle

Alternativenprifung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Ortsteil Zell wurde ausgehend vom bisher rechtswirksamen FNP
Uberpruft. Am Zeller Bach und im Steilbereich des Hanges nérdlich der Niederdorfer Str. wurden 0,8 ha
Wohnbauflachen zuriickgenommen. Aufgrund der topographischen Lage und der bestehenden Wohnbaufla-
chen sind keine alternativen Standorte mdoglich.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,2-0,4 ha
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Gebiet: W-Z 1l

Wohnbauflache ca. 0,8 ha

Ostlich Allgauer StraRe

Q
AN\ 5oTT
‘.10101“.‘

Allgemeine Angaben

Lage:

Sudlicher Ortsrand von Zell, an der ,Allgauer Stral’e” gelegen, im Anschluss an

vorhandenes Wohngebiet, Entfernung zum Ortszentrum 300 m (Luftlinie)

ErschlieBung:

darf nach Suden erforderlich)

Uiber der Niederdorfer StraRe ausgehende SticherschlieBung (weiterer Ausbaube-

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandenes Wohngebiet direkt
angrenzend
Verkehrslarmimmissionen durch
benachbarte innerértliche Haupt-
verkehrsstralle

Potenzielle Verkehrslarmbelastung
im Nahbereich der innerértlichen
HauptverkehrsstralRe (Allgauer
StralRe)

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Prifung Immissionsschutz Ver-
kehrsléarm im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung; mdgliche
MaRnahmen zur Gewéhrleistung
gesunder Wohnverhéltnisse; ggf.
Bedarf aktiver bzw. passiver
LarmschutzmafRnahmen im Nah-
bereich der Hauptstral3e

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunland- und
Ackernutzung

Keine Gehdlzstrukturen

Keine geschutzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung

Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschutzter Arten

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Boden

e Bodentypen: Uberwiegend
Braunerde aus Kieslehm
(Verwitterungslehm oder
Deckschicht) tiber Lehmkies
(Hochterrassenschotter);
Quelle: Ubersichtsbodenkarte
von Bayern M 1:25.000, LfU
und LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Griun-

landstandort mit unguiinstigen

Verlust von Béden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit; Wohnge-
biet mit geringem bis mittlerem
Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: W-Z 1l

Ostlich Allgauer StraRe

bis glinstigen Erzeugungsbe-
dingungen (LII1 — LII2); Quel-
le: Landwirtschaftliche Stand-
ortkartierung, LP-T6, Boden-
schatzungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel, Quelle: LfU 2003

Schutzgut Boden in der Pla-
nung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auRRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Aufgrund der Lage im Auenbe-
reich des Zeller Baches kdnnen
bei gréReren Hochwasserereig-
nissen Uberschwemmungen
auftreten

Aufgrund der Lage am Hangful}
muss bei Starkregenereignissen
mit wild abflieRenden Hangwas-
ser gerechnet werden

Mittlerer Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gen bis mittleren Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Fl&-
chen weit einsehbar; Vorbelas-
tung durch angrenzendes Sied-
lungsgebiet ohne Ortsrandgestal-
tung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich
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Gebiet: W-Z IlI Ostlich Allgauer StraRe

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden.

Fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung bzw. Ackernutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Ortsteil Zell wurde ausgehend vom bisher rechtswirksamen FNP
Uberpruft. Am Zeller Bach und im Steilbereich des Hanges nérdlich der Niederdorfer Str. wurden 0,8 ha
Wohnbauflachen zuriickgenommen. Aufgrund der topographischen Lage und der bestehenden Wohnbaufla-
chen sind keine alternativen Standorte méglich.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,2-0,5ha
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Gebiet: S-Z |

SO - PV Anlage Darast

Sonderbauflache ca. 4,5 ha

Allgemeine Angaben

Lage:
ErschlieBung:

das Plangebiet liegt zwischen der Zellereindde im Osten und Raupholz im Westen
von Zell aus Uber Privatstraf3en

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Nachstgelegene Wohngebiete
liegen ca. 350 m sudlich des
Plangebietes; Schallimmissions-
vorbelastungen im Plangebiet
und seinem Umfeld entsprechen
der Nutzungscharakteristik und
resultieren insbesondere aus
dem Abbaubetrieb der Kiesgrube

PV-Anlage arbeitet schallemissi-
onsfrei, Wechselrichter emittieren
Schall; wegen der Lage in der
Kiesgrube, der Entfernung von
mindestens 350 m zur nachstgele-
genen Wohnnutzung, sind Schal-
limmissionskonflikte nicht zu erwar-
ten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Verkleidung/Einhausung schall-
emittierender Trafoanlagen und
Wechselrichter

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Lage in intensiv durch Kiesabbau
und PV-Anlagen genutzten Be-
reich, keine Vegetationsstruktu-
ren, keine geschitzte Biotope
und Schutzgebiete in der Umge-
bung, keine Vorkommen floris-
tisch oder faunistisch bedeutsa-
mer Arten bekannt, Amphibien
sind jedoch im Kiesabbaugebiet
Darast aus anderen Kiesgruben
bekannt und kdnnen folglich nicht
ausgeschlossen werden

Plangebiet durch PV-Anlage tech-
nisch tGberpragt, Entzug von bishe-
rigen Freiflachen, aufgrund topo-
graphischer Tieflage insgesamt
jedoch nur eingeschrankte Bedeu-
tung fiir das Schutzgut, Eingru-
nungsmafinahmen am Rande des
Plangebietes moglich, dadurch
Strukturanreicherung der Feldflur

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Eingriinung des Plangebietes ,
extensive Grinlandnutzung unter
den Solarmodulen, Verzicht auf
Zaunsockel bei Einfriedungen
bzw. Errichtung von Einfriedungen
mit Abstand zur Geléandeoberkan-
te, Definition von artenschutz-
rechtlich begriindeten Vermei-
dungsmafRnahmen zum Schutz
von insbesondere Amphibien

Boden

Bodenverhéltnisse durch den
Kiesabbau im Plangebiet und
seinem Umfeld nachhaltig gestort

e Bodentypen: Braunerde und

Parabraunerde aus kiesflih-

Boden derzeit unversiegelt, Boden-
funktionen gehen in geringem Um-
fang durch Vorhaben verloren,
Verankerungen der Modultrager
lassen sich nach Ablauf der Nut-

Minimierung der Versiegelung
durch Begrenzung einer max.
zuléassigen Grundflache fur Be-
triebsgebaude
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Gebiet: S-Z |

SO - PV Anlage Darast

rendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsand- bis -
schluffkies (Schotter), Quelle:
Ubersichtsbodenkarte von
Bayern M 1:25.000, LfU und
LP-T3

Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Materi-
alentnahmeflache (LI12),
Quelle: Landwirtschaftliche
Standortkartierung, LP-T6,
Bodenschatzungsubersichts-
karte

Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): rekulti-
vierte Abbauflache

Arten- und Biotopschutz-
funktionen: in Kiesabbaufla-
chen potenziell hoch

Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

Filter- und Pufferfunktion:
hoch

Archivfunktion: -
Natirliche Ertragsfahigkeit:
mittel,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

zungsdauer der PV-Anlage ruck-
standlos entfernen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Wasser

Oberflachengewésser sind nicht
bekannt, Grundwasserspiegel
liegt geman Vorgaben zum Kie-
sabbau mindestens 3 m unter-
halb der Kiesabbausohle

Durch PV-Anlage kommt es gegen-
Uber dem bisherigen Zustand nicht
zu einer Veranderung des Versicke-
rungsverhaltens von Nieder-
schlagswasser, Auswirkungen auf
Grundwasserdargebot nicht zu
erwarten, stoffliche Belastungen
durch das Niederschlagswasser
nicht zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Vermeidung von Grundwasserbe-
lastung durch Verzicht auf Dun-
gung und Pflanzenschutzmittel

Klima/Luft

Plangebiet besitzt wegen der

Muldenlage keine Ausgleichs-
funktion fur das Lokalklima als
Frischluftentstehungsgebiet,
mittlere Sonnenscheindauer
betragt ca. 1.750 h/Jahr

Durch PV-Anlage (Solarmodule)
kommt es zu kleinklimatischen
Veranderungen der Standortver-
héaltnisse, das Plangebiet hat we-
gen der Muldenlage keine Funktion
als klimaaktive Ausgleichsflache,
die PV-Anlage arbeitet emissions-
frei, durch COz-Einsparung bei der
Energiegewinnung stellt PV-Anlage
einen Beitrag zum Klimaschutz dar

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Eingriinung des Plangebietes
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Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Topographisch weitgehend eben, | Mit der Errichtung der PV-Anlage Minimierung von Sichtwirkungen

wegen Muldenlage (Kiesgrube) Landschaft technisch Giberpragt, durch Standortwahl in einer Kies-
nicht einsehbar, keine Funktion Einsehbarkeit aufgrund Muldenlage | grube
fur die Erholungsnutzung stark eingeschrankt, Reflexionen

auf den Solarmodulen wegen neu-
ester Oberflachen nur in geringem
Umfang zu erwarten, wirken sich
wegen Muldenlage im Umfeld nicht
aus

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Kulturelles Erbe/Sachguter

nicht vorhanden bzw. nicht be- Bewertung Umweltauswirkun- -
rahrt gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten PV-Anlage werden mit geringer Erheblichkeit ein-
geschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vermieden und minimiert werden. Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im
AuRenbereich liegenden Flache wird ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (Kiesabbau abgeschlossen) zu erwar-
ten.

Alternativenprifung

Nachdem fiir vorliegende Kiesgrube der Abbau beendet ist, wird fiir diese Flache eine Folgenutzung entspre-
chend neuerer Zielsetzungen bei der Rekultivierung dargestellt. Gegeniiber der urspriinglich vorgesehenen
landwirtschaftlichen Nutzung werden zusétzlich zu einer extensiven Griinlandnutzung Solarmodule installiert.
Aufgrund des abgeschlossenen Kiesabbaus sind keine alternativen Standorte angezeigt.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2
Kompensationsbedarf (iberschlagig): 0,9 ha
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Sonderbauflache ca. 2,6 ha

SO - Baustoffgewerbe Darast

v, Y

Allgemeine Angaben

Lage:

ErschlieBung:

das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Weilers Darast im unmittelbaren
Anschluss an bestehende Gewerbenutzungen

Uber PrivatstrafRen von der KreisstraBe MN 22 aus

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Nachstgelegene Wohnnutzung
liegt ca. 20 — 50 m Ostlich des
Plangebietes; Schallimmissions-
vorbelastungen im Plangebiet
und seinem Umfeld entsprechen
der Nutzungscharakteristik und
resultieren insbesondere aus den
gewerblichen Nutzungen des
Baustoffgewerbes

Unter Beriicksichtigung bereits
bestehender gewerblicher Nutzun-
gen und der kiinftig moglich Erwei-
terungen sind im Plangebiet nur
solche Betriebe und Anlagen zulds-
sig, deren Gerauschemissionen ein
gewisses Gerduschkontingent,
welches noch zu definieren ist,
einhalten. Durch diese Schallkon-
tingentierung kann sichergestellt
werden, dass es zu keinem unver-
tréaglichen Nebeneinander der ge-
werblichen Nutzung Baustoffge-
werbe zu bestehenden Wohnnut-
zungen kommen kann.

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Lage in intensiv durch Kiesabbau
und Gewerbe genutztem Bereich,
Vegetationsstrukturen nur in
randlichen Bdschungen vorhan-
den, keine geschutzte Biotope
und Schutzgebiete in der Umge-
bung, keine Vorkommen floris-
tisch oder faunistisch bedeutsa-
mer Arten bekannt, Amphibien
sind jedoch im Kiesabbaugebiet
Darast aus anderen Kiesgruben

Plangebiet technisch Uberpragt,
Entzug von bisherigen Freiflachen,
aufgrund Bestandsnutzung und
topographischer Tieflage, insge-
samt jedoch nur eingeschrénkte
Bedeutung fur das Schutzgut, Ein-
grinungsmafnahmen am Rande
des Plangebietes mdglich, dadurch
Strukturanreicherung der Feldflur

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Erhalt Griinbestande und Eingri-
nung des Plangebietes, Definition
von artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmaflinahmen zum
Schutz von v. a. Amphibien und
Végel
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SO - Baustoffgewerbe Darast

bekannt und kénnen folglich nicht
ausgeschlossen werden

Boden

Bodenverhéltnisse durch den
Kiesabbau im Plangebiet und
seinem Umfeld nachhaltig gestort

e Bodentypen: Braunerde und
Parabraunerde aus kiesfih-
rendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsand- bis -
schluffkies (Schotter), Quelle:
Ubersichtsbodenkarte von
Bayern M 1:25.000, LfU und
LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Materi-
alentnahmefléache (LI12),
Quelle: Landwirtschaftliche
Standortkartierung, LP-T6,
Bodenschatzungsubersichts-
karte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): Materia-
lentnahmeflache

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: potenziell hoch,
jedoch Betriebsbereich

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
Materialentnahmeflache

e Filter- und Pufferfunktion:
durch Abbauabstand zum
Grundwasser gesichert

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
Materialentnahmefléache,
Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Boden weitgehend unversiegelt,
naturliche Bodenfunktionen sind
jedoch durch die intensive Kiesab-
bautatigkeit nachhaltig gestort,
Bodenfunktionen gehen verloren
wo Versiegelungen stattfinden

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung
durch Begrenzung einer max.
zulassigen Grundflache

Wasser

Oberflachengewésser sind nicht
vorhanden, Grundwasserspiegel
liegt geman Vorgaben zum Kie-
sabbau mindestens 3 m unter-
halb der Kiesabbausohle, dstli-
cher Teil liegt innerhalb Wasser-
schutzgebiet

Durch die gewerbliche Nutzung
besteht grundsatzlich das Risiko
eines Schadstoffeintrags in das
Grundwasser. Dies gilt insbesonde-
re fur die Nutzung von Teilflachen
des Plangebietes innerhalb der
Schutzzone llib des Wasserschutz-
gebietes, eine Versickerung von
unverschmutztem Niederschlags-
wasser darf nur flachig tber die
belebte Bodenzone erfolgen.

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Beschrénkung der zulassigen
Nutzungen im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren, so dass
keine gewerblich-industriellen
Abwasser anfallen; Festsetzung
Mindestabstand zwischen Grin-
dung von Gebauden und Grund-
wasserstand erforderlich

Klima/Luft

Plangebiet besitzt wegen der
Muldenlage keine Ausgleichs-
funktion fir das Lokalklima als

Durch gewerbliche Nutzung kommt
es zu kleinklimatischen Veréande-
rungen der Standortverhéltnisse,

Eingriinung des Plangebietes
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Frischluftentstehungsgebiet das Plangebiet hat wegen der Mul-
denlage keine Funktion als klimaak-
tive Ausgleichsflache

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Durch gewerbliche Nutzung wird Einsehbarkeit aufgrund Tieflage Minimierung von Landschaftsbild-
gegenuber der bisherigen land- stark eingeschrankt beeintrachtigung durch Beschran-
wirtschaftlichen Nutzung die Bewertung Umweltauswirkun- kung der Gebdudehthen analog
Landschaft technisch Uberprégt, | gen: geringe Erheblichkeit zu Bestandsgebauden im Umfeld,
die Einsehbarkeit ist allerdings Eingriinung des Plangebietes

wegen der Lage in einer Kiesgru-
be stark eingeschrankt, zudem
sind unmittelbar benachbart be-
reits gewerbliche Nutzungen
vorhanden, keine Funktion fiir die
Erholungsnutzung

Kulturelles Erbe/Sachguter

nicht vorhanden bzw. nicht be- Bewertung Umweltauswirkun- -
rahrt gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Nutzungen werden mit geringer Er-
heblichkeit eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vermieden und minimiert werden. Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den
Eingriff der im AuRRenbereich liegenden Flache wird ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die Flache kiinftig nach erfolgter Rekultivierung landwirtschaftlich genutzt wird.

Alternativenprifung

Raumliche Standortalternative bestehen nicht, da die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld erwei-
tert werden. Da nur mit der vorliegenden raumlichen Abgrenzung der erforderliche Erweiterungsbedarf im
unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Betriebsgelande realisiert werden kann, ist die Planung hinsicht-
lich ihres Standortes alternativlos.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3
Kompensationsbedarf (iberschlagig): 0,7 ha
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SO - PV Anlage Darast

Sonderbauflache ca. 1,4 ha

Allgemeine Angaben

Lage:
ErschlieBung:

das Plangebiet liegt ca. 270 m 6stlich von DieRlings

von Zell aus uber die Diel3linger StralRe (Umplanungen der DieRlinger Straf3e sind
geplant)

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Nachstgelegene Wohngebaude
liegen im Weiler Dief3lings ca.
270 m westlich des Plangebietes;
Schallimmissionsvorbelastungen
im Plangebiet und seinem Umfeld
entsprechen der Nutzungscha-
rakteristik und resultieren insbe-
sondere aus dem Abbaubetrieb
der Kiesgrube

PV-Anlage arbeitet schallemissi-
onsfrei, Wechselrichter emittieren
Schall; wegen der Lage in der
Kiesgrube, der Entfernung von ca.
270 m zur nachstgelegenen Wohn-
nutzung, sind Schallimmissionskon-
flikte nicht zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Verkleidung/Einhausung schall-
emittierender Trafoanlagen und
Wechselrichter

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Lage in intensiv durch Kiesabbau
und PV-Anlagen genutzten Be-
reich, keine Vegetationsstruktu-
ren, keine geschutzte Biotope
und Schutzgebiete in der nahe-
ren Umgebung, keine Vorkom-
men floristisch oder faunistisch
bedeutsamer Arten bekannt,
Amphibien sind jedoch im Kie-
sabbaugebiet Darast aus ande-
ren Kiesgruben bekannt und
kénnen folglich nicht ausge-
schlossen werden

Plangebiet durch PV-Anlage tech-
nisch Uberprégt, Entzug von bishe-
rigen Freiflachen, aufgrund topo-
graphischer Tieflage insgesamt
jedoch nur eingeschrankte Bedeu-
tung fiir das Schutzgut, Eingru-
nungsmafinahmen am Rande des
Plangebietes maoglich, dadurch
Strukturanreicherung der Feldflur

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Eingruinung des Plangebietes,
extensive Grinlandnutzung unter
den Solarmodulen, Verzicht auf
Zaunsockel bei Einfriedungen
bzw. Errichtung von Einfriedungen
mit Abstand zur Gelédndeoberkan-
te, Definition von artenschutz-
rechtlich begriindeten Vermei-
dungsmafRnahmen zum Schutz
von insbesondere Amphibien

Boden

Bodenverhéltnisse durch den
Kiesabbau im Plangebiet und
seinem Umfeld nachhaltig gestort

e Bodentypen: Braunerde und

Boden derzeit unversiegelt, Boden-
funktionen gehen in geringem Um-
fang verloren, Verankerungen der
Modultrager lassen sich nach Ab-

Minimierung der Versiegelung
durch Begrenzung einer max.
zuléssigen Grundflache fur Be-
triebsgebéude
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Gebiet: S-Z Il

SO - PV Anlage Darast

Parabraunerde aus kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht

oder Verwitterungslehm) tber

Carbonatsand- bis -

schluffkies (Schotter), Quelle:

Ubersichtsbodenkarte von

Bayern M 1:25.000, LfU und

LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Materi-

alentnahmeflache (LI12),
Quelle: Landwirtschaftliche
Standortkartierung, LP-T6,

Bodenschatzungsubersichts-

karte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): rekulti-

vierte Abbauflache
e Arten-und Biotopschutz-

funktionen: in Kiesabbaufla-

che potenziell hoch
e Funktion als Ausgleichs-

korper im Wasserkreislauf:

hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:

mittel,
Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

lauf der Nutzungsdauer der PV-
Anlage riickstandlos entfernen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Wasser

Oberflachengewésser sind nicht

bekannt, Grundwasserspiegel

liegt geman Vorgaben zum Kie-

sabbau mindestens 3 m unter-
halb der Kiesabbausohle

Durch PV-Anlage kommt es gegen-
Uber dem bisherigen Zustand nicht
zu einer Veranderung des Versicke-
rungsverhaltens von Nieder-
schlagswasser, Auswirkungen auf
Grundwasserdargebot nicht zu
erwarten, stoffliche Belastungen
durch das Niederschlagswasser
nicht zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Vermeidung von Grundwasserbe-
lastung durch Verzicht auf Dun-
gung und Pflanzenschutzmittel

Klima/Luft

Plangebiet besitzt wegen der
Muldenlage keine Ausgleichs-
funktion fir das Lokalklima als
Frischluftentstehungsgebiet,
mittlere Sonnenscheindauer
betragt ca. 1.750 h/Jahr

Durch PV-Anlage (Solarmodule)
kommt es zu kleinklimatischen
Veranderungen der Standortver-
héaltnisse, das Plangebiet hat we-
gen der Muldenlage keine Funktion
als klimaaktive Ausgleichsflache,
die PV-Anlage arbeitet emissions-
frei, durch COz-Einsparung bei der
Energiegewinnung stellt PV-Anlage
einen Beitrag zum Klimaschutz dar

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Eingruinung des Plangebietes
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Gebiet: S-Z llI SO - PV Anlage Darast

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Topographisch weitgehend eben, | Mit der Errichtung der PV-Anlage Minimierung von Sichtwirkungen

wegen Muldenlage (Kiesgrube) Landschaft technisch Giberpragt, durch Standortwahl in einer Kies-
nicht einsehbar, keine Funktion Einsehbarkeit aufgrund Muldenlage | grube
fur die Erholungsnutzung stark eingeschrankt, Reflexionen

auf den Solarmodulen wegen neu-
ester Oberflachen nur in geringem
Umfang zu erwarten, wirken sich
wegen Muldenlage im Umfeld nicht
aus

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Kulturelles Erbe/Sachguter

nicht vorhanden bzw. nicht be- Bewertung Umweltauswirkun- -
rahrt gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten PV-Anlage werden mit geringer Erheblichkeit ein-
geschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vermieden und minimiert werden. Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im
AuRenbereich liegenden Flache wird ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (Kiesabbau abgeschlossen) zu erwar-
ten.

Alternativenprifung

Nachdem fiir vorliegende Kiesgrube der Abbau beendet ist, wird fiir diese Flache eine Folgenutzung entspre-
chend neuerer Zielsetzungen bei der Rekultivierung dargestellt. Gegenuiber der urspriinglich vorgesehenen
landwirtschaftlichen Nutzung werden zusatzlich zu einer extensiven Griinlandnutzung Solarmodule installiert.
Aufgrund des abgeschlossenen Kiesabbaus sind keine alternativen Standorte angezeigt.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2
Kompensationsbedarf (iberschlagig): 0,28 ha
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3.3 Gemarkung Thal

Gebiet: G-TH | Erweiterung GE Thal

Gewerbliche Bauflache ca. 12,5 ha

G ORO L 00000

Allgemeine Angaben

Lage: Lage im Dreieck zwischen der Bahnlinie Kempten — Neu-Ulm der BAB 7 und
dem bestehenden Gewerbegebiet Thal
ErschlieBung: von Norden Uber Bestandsstrae ,Hinter den Garten” und ,In der Paint"

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme Prognose des Umweltzustan- Hinweise zu Vermei-
des; Bewertung dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Flache direkt an bestehendes Ge- Potenzielle Gewerbelarmbelas- -

werbegebiet Thal angrenzend tung, Schienenverkehrslarmbe-

Gewerbe- und Verkehrslarmimmis- | 1astung und Verkehrslarmbelas-

sionen durch benachbarte Nutzun- | tung erfordert ggf. Vorkehrungen

gen (BAB 7 und Bahnlinie) hinsichtlich Betriebsleiterwohnun-

gen im Gewerbegebiet

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Ackernutzung bzw. Vorbe- | Verlust von landw. Nutzflache mit | Gewerbegebietseingriinung
lastung durch technische Infrastruk- | geringer Bedeutung fur Natur und

tureinrichtungen, keine Gehdlz- Landschaft, keine Auswirkungen
strukturen, keine geschutzten Bio- auf geschiitzte Lebensraume
tope und Schutzgebiete in Umge- Bewertung Umweltauswirkun-

bung, gegenwartig keine Anzeichen gen: geringe Erheblichkeit
fur Betroffenheit geschiitzter Arten

Boden

e Bodentypen: Braunerde und Verlust von Béden mit mittlerer -
Parabraunerde aus kiesfiihren- bis hoher Schutzwurdigkeit; Ge-
dem Lehm (Deckschicht oder werbegebiet mit mittlerem bis

Verwitterungslehm) tber Carbo- | hohem Versiegelungsgrad

ter), Quelle: Ubersichtsboden- | gen: mittlere Erheblichkeit
karte von Bayern M 1:25.000,

LfU und LP-T3

10085 Unwetberich docx Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Seite 50 von 80
erstellt: kai-wd Markt Bad Gronenbach



Projekt-Nr. 10088 05

23. Oktober 2018

KLING

=’
CONSULT R &

Gebiet: G-TH |

Erweiterung GE Thal

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit glinstigen Er-
zeugungsbedingungen (LII2),
Quelle: Landwirtschaftliche
Standortkartierung, LP-T6, Bo-
denschatzungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlasten,
Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutzfunk-
tionen: mittel (regional zu be-
werten)

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf: hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -
e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut Bo-
den in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewésser bekannt;
Lage auRerhalb Uberschwem-
mungsgebiet,

Mittlerer Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneu-
bildung durch gewerbliche Bau-
flache mit mittlerem bis hohem
Versiegelungsgrad; Erhéhung
des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Lage innerhalb Kalt-/Frischluft-
Abflussrinne im Memminger Tro-
ckental; auf Grund der Lage zwi-
schen BAB 7/Bahnlinie und Be-
stands-Gewerbegebiet keine klima-
tisch begunstigte Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhéhte Warmespei-
cherung durch gewerbliche Be-
bauung; Vorbelastung durch
bebaute/versiegelte Flachen und
technische Uberpragung vorhan-
den

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Vorbelas-
tung durch technische Infrastruktur-
einrichtungen ohne Ortsrandgestal-
tung

Keine wesentliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Gewerbegebietseingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht berthrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich
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Gebiet: G-TH | Erweiterung GE Thal

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes Thal nach Siden kénnen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden und Wasser bestehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu priifen und durch
geeignete MaRnahmen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen
durch den Eingriff der im Auf3enbereich liegenden Flache wird ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Griin-
land-/Ackernutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Hinsichtlich dieser ortsfernen Gewerbegebietsflachen fiir gro3flachige, industriell gepragte Betriebe werden im
direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet Thal ca. 12,5 ha gewerbliche Bauflachen neu ausge-
wiesen. Vorteil fir diese Gewerbeentwicklung ist unter anderem die relativ gro3e Entfernung zu schiitzens-
werten Nutzungen und die Nutzung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur (BAB 7 mit Anschlussstelle, Kr MN
19, Bahnlinie). Die Landschaft ist im Bereich der Entwicklungsflachen bereits vorbelastet. Dadurch kénnen
Gewerbeflachenausweisungen an noch unbelasteten, freien Stellen im Gemeindegebiet weitgehend vermie-
den werden. Planungsalternativen bestehen deshalb nicht.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,6-0,8
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 7,5-10,0 ha
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Gebiet: M-TH |

Unterthal Nord

Gemischte Bauflache ca. 1,7 ha

Allgemeine Angaben

Lage:

Kempten — Neu-Ulm

ErschlieBung:

Lage der Bauliicke ggii. dem Bahnhof Bad Grénenbach an der Bahnlinie

ErschlieBung Uber die Bestandsstral3en ,Unterthal“ oder ,Haldenweg*

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustan-
des; Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Flache direkt an Bahnanlagen an-
grenzend, Schienenverkehrslarm-

immissionen durch benachbarte
Nutzungen (Bahnlinie)

Potenzielle Schienenverkehrs-
larmbelastung erfordert Vorkeh-
rungen hinsichtlich der kunftigen
Nutzungen im Mischgebiet

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Orientierung der gewerblich ge-
pragten Nutzungen zur Bahnlinie

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunlandnutzung bzw.
Vorbelastung durch technische

Infrastruktureinrichtungen; prégen-

de GroRBbaumreihe im Westen,
keine geschutzten Biotope und
Schutzgebiete in Umgebung; auf-
grund ortlicher Beobachtungen,
dienen die alten Grof3baume

Zwergdflederméusen als Flugstralie
zwischen Quartier und Jagdhabitat

Verlust von landwirtschaftlichen
Flache mit geringer Bedeutung
fur Natur und Landschaft, ggf.
Auswirkungen (GroRbaume)

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Sicherung eines 6ffentlichen
Grunstreifens zum Erhalt der
GrolRbaume auf nachfolgender
Bauleitplanebene, Artenschutzbei-
trag zur verbindlichen Bauleitpla-
nung erforderlich (Zwergfleder-
mausvorkommen)

Boden

e Bodentypen: Braunerde und

Parabraunerde aus kiesfiihren-

dem Lehm (Deckschicht oder

Verwitterungslehm) tber Carbo-
natsand- bis -schluffkies (Schot-

ter), Quelle: Ubersichtsboden-
karte von Bayern M 1:25.000,
LfU und LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit giinstigen Er-

Verlust von Bdden mit mittlerer

bis hoher Schutzwiirdigkeit; ge-
mischte Bauflache mit mittlerem
Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: M-TH |

Unterthal Nord

zeugungsbedingungen (LII2),
Quelle: Landwirtschaftliche
Standortkartierung, LP-T6, Bo-
denschatzungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlasten,
Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutzfunk-
tionen: mittel (regional zu be-
werten)

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf: hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel,
Quelle: LfU 2003 Schutzgut Bo-
den in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser bekannt;
Lage auRerhalb Uberschwem-
mungsgebiet, aufgrund angrenzen-
der Hanglage muss bei Starkregen-
ereignissen mit wild abflieRendem
Hangwasser gerechnet werden,

Mittlerer Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneu-
bildung durch gemischte Baufla-
che mit mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachen-
abflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Lage innerhalb Kalt-/Frischluft-
Abflussrinne im Memminger Tro-
ckental; auf Grund der Lage an der
Bahnlinie und der umgebenden
Bebauung keine klimatisch begins-
tigte Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhdhte Warmespei-
cherung durch gemischte Baufla-
che; technische Uberpragung der
Randbereiche vorhanden

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Vorbelas-
tung durch technische Infrastruktur-
einrichtungen ohne Ortsrandgestal-
tung

Keine wesentliche Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht berihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gemischten Bauflache werden mit geringer Erheb-
lichkeit eingeschétzt. Auswirkungen kdnnen durch geeignete Malinahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vermieden und minimiert werden. Eingriffe in die alten Gro3baume sind zu vermeiden (u. a.

Zwergdfledermausvorkommen). Fur die nichtvermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff werden Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmal3nahmen erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
land-/Ackernutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.
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Gebiet: M-TH | Unterthal Nord

Alternativenprifung

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen im Ortsteil Thal wurde ausgehend vom bisher rechtswirksamen
FNP Uberprift. Im Ortskernbereich wurden 1,4 ha gemischte Bauflachen zurickgenommen und die neuen
Bauflachen entsprechend der stéadtebaulichen Absichten der Gemeinde ausgewiesen. Aufgrund der beste-
henden Ortsstruktur sind keine alternativen Standorte méglich.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,5-1,0ha
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Gebiet: M-TH Il

Unterthal Std

Gemischte Bauflache ca. 1,9 ha

Allgemeine Angaben

Lage:
ErschlieBung:

Lage im sudlichen Unterthal an der Bahnlinie Kempten — Neu-Ulm
ErschlieBung von der BestandstralRe ,Unterthal“ bzw. dem ,Miihlenweg” aus

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustan-
des; Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Flache direkt an Bahnanlagen an-
grenzend, Schienenverkehrslarm-
immissionen durch benachbarte
Nutzungen (Bahnlinie)

Potenzielle Schienenverkehrs-
larmbelastung erfordert Vorkeh-
rungen hinsichtlich der kunftigen
Nutzungen im Mischgebiet

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Orientierung der gewerblich ge-
pragten Nutzungen mit Orientie-
rung zur Bahnlinie

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunlandnutzung bzw.
Vorbelastung durch technische
Infrastruktureinrichtungen; keine

geschutzten Biotope und Schutzge-

biete in Umgebung, gesamtes
Grundstiick parkartig mit altem
Baumbestand; aufgrund értlicher

Beobachtungen dient der Baumbe-

stand Zwergflederméausen als
Jagdhabitat

Verlust von Freiflachen mit hoher
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft, Auswirkungen auf ge-
schitzte Lebensraume zu erwar-
ten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Weitestgehender Erhalt der pra-
genden Baumbestande auf nach-
folgender Bauleitplanebene

Grunordnungsplan und Arten-
schutzbeitrag auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung erfor-
derlich (Zwergfledermausvor-
kommen)

Boden

e Bodentypen: Braunerde und
Parabraunerde aus kiesfiihren-
dem Lehm (Deckschicht oder

Verwitterungslehm) tber Carbo-
natsand- bis -schluffkies (Schot-

ter), Quelle: Ubersichtsboden-
karte von Bayern M 1:25.000,
LfU und LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit giinstigen Er-
zeugungsbedingungen (LI1),

Verlust von Béden mit mittlerer
bis sehr hoher Schutzwirdigkeit;
gemischte Bauflache mit mittle-
rem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hohe Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: M-TH Il

Unterthal Std

Quelle: Landwirtschaftliche
Standortkartierung, LP-T6, Bo-
denschatzungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlasten,
Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutzfunk-
tionen: mittel (regional zu be-
werten)

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf: sehr
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
sehr hoch,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut Bo-
den in der Planung

Wasser

zwei Fischweiher vorhanden; Lage
auRerhalb Uberschwemmungsge-
biet, Flache wird von Ittelsburger
Bach (Gewasser Ill. Ordnung)
durchflossen; aufgrund der Lage
der geplanten Bauflache im Auen-
bereich des Bachlaufes muss bei
Hochwasserereignisse mit Uberflu-
tungen gerechnet werden,

Mittlerer Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneu-
bildung durch gemischte Baufla-
che mit mittlerem Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachen-
abflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Verrohrte Gewasserabschnitte
6ffnen und naturnahen Gewasser-
lauf und Gewasserlebensraum
anlegen, weitgehender Erhalt der
Teiche und auwaldartigen Struktu-
ren

Klima/Luft

Lage innerhalb Kalt-/Frischluft-
Abflussrinne im Memminger Tro-
ckental; auf Grund der Lage an der
Bahnlinie und der umgebenden
Bebauung keine klimatisch beguns-
tigte Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhéhte Warmespei-
cherung durch gemischte Baufla-
che; technische Uberpragung der
Randbereiche vorhanden

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache mit Erholungsfunktion und
ortshildpragendem Griinbestand

Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Weitestgehender Erhalt des pra-
genden Baumbestandes auf
nachfolgender Bauleitplanebene;
Festsetzung von Ersatzpflanzun-
gen

Kulturelles Erbe/Sachguter

Denkmalgeschiitzte Villa ,Thal*im
suidostlichen Bereich vorhanden

Keine Beeintrachtigung des
denkmalgeschitzten Gebaudes
zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Mit Neubebauung entsprechend
Abstand zum denkmalgeschiitz-
ten Gebaude einhalten; Erhalt des
pragenden Baumbestandes im
Randbereich der Villa
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Gebiet: M-TH Il Unterthal Std

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gemischten Bauflache werden mit geringer bis
mittlerer Erheblichkeit eingeschatzt. Auswirkungen kdnnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung vermieden und minimiert werden. Fur die nichtvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch den Eingriff der Flache wird ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegenuiber dem Ist-Zustand (auwaldartige Strukturen mit verrohr-
tem Bachlauf) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen im Ortsteil Thal wurde ausgehend vom bisher rechtswirksamen
FNP Uberprift. Im Ortskernbereich wurden 1,4 ha gemischte Bauflachen zuriickgenommen und die neuen
Bauflachen entsprechend der stadtebaulichen Absichten der Gemeinde ausgewiesen. Aufgrund der beste-
henden Ortsstruktur und dem unmittelbaren Zusammenhang mit der Villa ,Thal“ sind keine alternativen
Standorte vorhanden.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,6-0,8
Kompensationsbedarf (iberschlagig): 12-15ha
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3.4 Gemarkung Ittelsburg
Gebiet: W-IT | Ortsmitte

Wohnbauflache ca. 0,5 ha

Allgemeine Angaben

Lage:

e, ,Am Gassale“ und ,Dorfstraf3e”

ErschlieBung:

(weiterer Ausbaubedarf erforderlich)

Ortsmitte von lttelsburg zwischen den StraRen ,Molkereistral3e”, ,Leonhardstra-

von der Stralle ,Am Gassale“ aus mit Durchfahrtsmoglichkeit zur Molkereistrale

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Vorhandene Baugebiete allseits
angrenzend

Bzgl. Geruchsimmissionen von
landwirtschaftlichen Betrieben
keine Konflikte zu erkennen

Kein Immissionskonflikt zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grinland- und
Ackernutzung

Gehdélzstrukturen nicht vorhan-
den

Keine geschitzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung
Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschutzter Arten

Verlust von Grunland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Boden

e Bodentypen: Braunerde und
Parabraunerde aus kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsand- bis -
schluffkies (Schotter), Quelle:
Ubersichtsbodenkarte von

Bayern M 1:25.000, LfU und

Verlust von Béden mit mittlerer bis
sehr hoher Schutzwiirdigkeit;
Wohngebiet mit geringem bis mittle-
rem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere bis hohe Erheblich-
keit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: W-IT | Ortsmitte
LP-T3

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort Restflache im
Ortskernbereich (LI1), Land-
wirtschaftliche Standortkartie-
rung, LP-T6, Bodenschat-
zungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (Lage in
vorhandener Siedlung)

e Funktion als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf:
sehr hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
sehr hoch,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; kein Uberschwemmungs-
gebiet bekannt, jedoch aufgrund
der Lage im Auebereich des
Ittelsburger Baches, kdnnen bei
gréReren Hochwasserereignissen
Uberflutungen nicht ausge-
schlossen werden

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; jedoch fiir den Ort, kleinkli-
matisch wirkende Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Aufgelockerte Bebauung bzw.
Durchgrinung auf nachfolgender
Bebauungsplanebene

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Vorbe-
lastung durch angrenzendes
Siedlungsgebiet ohne Ortsrand-
gestaltung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich
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Gebiet: W-IT | Ortsmitte

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden.

Fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff sind griinordnerische MaBnahmen im Ge-
biet selbst vorzunehmen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortslage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Ortsteil Ittelburg wurde ausgehend vom bisher rechtswirksamen
FNP Uberpruft. Aufgrund der Bauliicke im Ortskernbereich sind keine alternativen Standorte moglich.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering

Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,0

Kompensationsbedarf (iiberschlagig): Bebauungsplan der Innenentwicklung, nicht ausgleichspflichtig
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3.5

Gemarkung Ziegelberg

Gebiet: M-ZI |

Ostlicher Ortsrand

Gemischte Bauflache ca. 1,7 ha

Allgemeine Angaben

Lage:
ErschlieBung:

Lage am ostlichen Ortsrand im Bereich ,Hinter den Garten®
von Norden von Weiherstrale aus

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Flache direkt an bestehende
gemischte Bauflachen/ehemalige
Hofstellen angrenzend

bzgl. Geruchsimmissionen von
landwirtschaftlichen Betrieben
keine Konflikte zu erkennen

Kein Immissionskonflikt erkennbar

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grinlandnutzung
keine Gehdlzstrukturen

Keine geschutzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung
Gegenwartig keine Anzeichen fir
Betroffenheit geschutzter Arten

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung; Abstand zum
ndrdlich gelegenen Bestand
Fischweiher einhalten

Boden

e Bodentypen: vorherrschend
Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfih-
rendem Lehm (Deckschicht
oder Jungmorane) uber
Schluff- bis Lehmkies (Jung-
morane, carbonatisch, kalkal-
pin gepragt)

e Landwirtschaftliche Erzeu-

gungsbedingungen: Grin-

Verlust von Bdden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit; gemischte
Bauflachen mit geringem bis mittle-
rem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: M-ZI |

Ostlicher Ortsrand

landstandort mit durchschnitt-
lichen Erzeugungsbedingun-
gen (LI1 und 2), Quelle:
Landwirtschaftliche Standort-
kartierung, LP-T6, Boden-
schatzungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

Die Bauflache wird von einem
verrohrten Bachlauf (Gewasser lll
Ordnung) durchflossen, aufgrund
der Lage im Auebereich des
Bachlaufes muss im nordwestli-
chen Bereich bei Hochwasserer-
eignissen mit Uberflutungen
gerechnet werden

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch gemischte Bauflachen
mit geringen bis mittleren Versiege-
lungsgrad; Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Offnung des verrohrten Gewas-
serabschnitts und Anlage eines
naturnahen Gewasserlaufs als
Konzeption der Freiflachengestal-
tung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Vorbe-
lastung durch angrenzendes
Siedlungsgebiet ohne Ortsrand-
gestaltung

Keine wesentliche Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingrinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich
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Gebiet: M-ZI | Ostlicher Ortsrand

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gemischten Bauflache werden mit geringer Erheb-
lichkeit eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vermieden und minimiert werden.

Fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im AuBenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Griin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen im Ortsteil Ziegelberg wurde ausgehend vom bisher rechtswirk-
samen FNP Uberpruft. Dabei wurden die Innerorts noch vorhandenen Flachenpotenziale und Bauliicken als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Vorliegend handelt es sich um eine Ortserweiterung, die sich aufgrund
der kompakten Ortslage nur am dstlichen Ortsrand anbietet. Aufgrund der bestehenden Bauflachen und Orts-
struktur sind keine alternativen Standorte mdglich.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,5-1,0ha
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Gebiet: M-ZI 1l

Sudlicher Ortsrand

Gemischte Bauflache ca. 0,5 ha

e

Allgemeine Angaben

Lage:
Erschlieung:

am sudlichen Ortsrand, Bauzeile stdlich ,Schusterweg*
Uber BestandsstralRe ,Schusterweg*

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

vorhandene gemischte Baufla-
chen direkt angrenzend

bzgl. Geruchsimmissionen aus-
reichende Abstande zu landwirt-
schaftlichen Betrieben

Kein Immissionskonflikt zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunlandnutzung
keine Gehdlzstrukturen

Keine geschitzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung

Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschutzter Arten

Verlust von Grunland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Boden

e Bodentypen: vorherrschend
Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht
oder Jungmorane) tuber
Schluff- bis Lehmkies (Jung-
moréane, carbonatisch, kalkal-
pin gepragt)

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandort mit durchschnitt-
lichen bis unglinstigen Erzeu-
gungsbedingungen (LII1),
Quelle: Landwirtschaftliche
Standortkartierung, LP-T6,

Bodenschatzungsubersichts-

Verlust von Béden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit; gemischte
Bauflachen mit geringem bis mittle-
rem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: M-ZI 1l Sudlicher Ortsrand
karte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Natirliche Ertragsfahigkeit:
mittel,
Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewdasser be-
kannt; kein Uberschwemmungs-
gebiet bekannt, aufgrund der
Lage am Hangfu muss bei
Starkniederschlagsereignissen
mit wild abflieRendem Hangwas-
ser gerechnet werden,

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch gemischte Bauflachen
mit geringem bis mittlerem Versie-
gelungsgrad; Erh6hung des Ober-
flachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine klimatisch begunstigte
Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Fl&-
chen weit einsehbar da kunftiger
Ortsrand; Vorbelastung durch
angrenzendes Siedlungsgebiet
ohne Ortsrandgestaltung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gemischten Bauflache werden mit geringer Erheb-
lichkeit eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vermieden und minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im AuBenbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.
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Gebiet: M-ZI 1l Sudlicher Ortsrand

Alternativenprifung

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen im Ortsteil Ziegelberg wurde ausgehend vom bisher rechtswirk-
samen FNP Uberpriift. Dabei wurden die Innerorts noch vorhandenen Flachenpotenziale und Baullicken als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Vorliegend handelt es sich um eine Ortserweiterung, die sich aufgrund
der kompakten Ortslage nur am Ostlichen Ortsrand anbietet. Aufgrund der bestehenden Bauflachen und Orts-
struktur sind keine alternativen Standorte mdglich.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,1-0,3ha
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Gebiet: M-ZI I

Nordlicher Ortsrand

Gemischte Bauflache ca. 0,3 ha

: // \'!‘Mfm". e
/! d.pf wmu \\'.“ixix-xtg e

Kane

Allgemeine Angaben

Lage:
Erschlieung:

nordlich der ,WeiherstralRe“ am norddstlichen Ortsrand
Uber die WeiherstralRe

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Flache direkt an bestehende
gemischte Bauflachen/ehemalige
Hofstellen angrenzend

bzgl. Geruchsimmissionen land-

wirtschaftliche Betriebe angren-
zend

Kein Immissionskonflikt erkennbar

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunlandnutzung
keine Gehdlzstrukturen

Keine geschitzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung

Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschitzter Arten

Verlust von Grunland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Boden

e Bodentypen: vorherrschend
Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht
oder Jungmorane) uber
Schluff- bis Lehmkies (Jung-
moréane, carbonatisch, kalkal-
pin gepragt)

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Griun-
landstandort mit durchschnitt-
lichen Erzeugungsbedingun-
gen (LI12), Quelle: Landwirt-
schaftliche Standortkartie-

rung, LP-T6, Bodenschét-

Verlust von Béden mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit; gemischte
Bauflachen mit geringem bis mittle-
rem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlerer Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: M-ZI I

Nordlicher Ortsrand

zungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Natirliche Ertragsfahigkeit:
mittel,
Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewdasser be-
kannt; kein Uberschwemmungs-
gebiet bekannt, aufgrund der
Lage am Hangfu muss bei
Starkniederschlagsereignissen
mit wild abflieRendem Hangwas-
ser gerechnet werden,

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch gemischte Bauflachen
mit geringen bis mittleren Versiege-
lungsgrad; Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine kleinklimatisch be-
gunstigte Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhohte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung; Vorbe-
lastung durch angrenzendes
Siedlungsgebiet ohne Ortsrand-
gestaltung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gemischten Bauflache werden mit geringer Erheb-
lichkeit eingeschétzt. Auswirkungen kdnnen durch geeignete MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vermieden und minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Auf3enbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.
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Gebiet: M-ZI 1l Nordlicher Ortsrand

Alternativenprifung

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen im Ortsteil Ziegelberg wurde ausgehend vom bisher rechtswirk-
samen FNP Uberpriift. Dabei wurden die Innerorts noch vorhandenen Flachenpotenziale und Baullicken als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Vorliegend handelt es sich um eine Ortserweiterung, die sich aufgrund
der kompakten Ortslage nur am Ostlichen Ortsrand anbietet. Aufgrund der bestehenden Bauflachen und Orts-
struktur sind keine alternativen Standorte mdglich.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,0
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): voraussichtlich kein Kompensationsbedarf erforderlich
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3.6

Gemarkung Herbisried

Gebiet: M-H |

Herbisried West

Gemischte Bauflache ca. 1,1 ha

Allgemeine Angaben

Lage:
Erschlieung:

westlicher Ortsrand
Uiber Bestandswege von der KreisstralRe Kr MN 24 aus

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Flache direkt an bestehende
gemischte Bauflachen angren-
zend

bzgl. Geruchsimmissionen von
landwirtschaftlichen Betrieben
keine Konflikte zu erkennen

Kein Immissionskonflikt zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunlandnutzung

Gehdélzstrukturen nicht vorhan-
den

Keine geschitzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung

Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschitzter Arten

Verlust von Grunland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschutzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Boden

e Bodentypen: fast ausschliel3-
lich Kolluvisol aus Schluff bis
Lehm (Kolluvium)

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandorte mit durch-
schnittlichen Erzeugungsbe-
dingungen (LII1), Quelle:
Landwirtschaftliche Standort-

kartierung, LP-T6, Boden-

Verlust von Béden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit; gemischte
Bauflachen mit geringem bis mittle-
rem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: M-H |

Herbisried West

schatzungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-
funktionen: mittel (regional
zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Natirliche Ertragsfahigkeit:
mittel,
Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auf3erhalb von Uber-
schwemmungsgebieten,

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch gemischte Bauflachen
mit geringem bis mittlerem Versie-
gelungsgrad; Erh6hung des Ober-
flachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine kleinklimatisch be-
gunstigte Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung Flachen
weit einsehbar; Vorbelastung
durch angrenzendes Siedlungs-
gebiet ohne Ortsrandgestaltung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachgiter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der gemischten Bauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Auf3enbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortslage) zu erwarten.
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Gebiet: M-H | Herbisried West

Alternativenprifung

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen im Ortsteil Herbisried wurde ausgehend vom bisher rechtswirk-
samen FNP Uberpriift. Dabei wird der Ort, der bisher im AuRenbereich lag, kiinftig im Bestand generell als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Darliber hinausgehend sollen moderate Entwicklungsméglichkeiten
geschaffen werden, die den Ort sinnvoll abrunden. Aufgrund dieser Maxime hat sich der Gemeinderat ent-
schlossen, zwei Erweiterungsflachen am westlichen Ortsrand bzw. am siidlichen Ortsrand neu auszuweisen.
Aufgrund dessen sind keine alternativen Standorte mdglich.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,3-0,7 ha
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Gebiet: M-H I

Herbisried Sid

Gemischte Bauflache ca. 0,4 ha
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Allgemeine Angaben

Lage:
Erschlieung:

Lage unmittelbar an der Kr MN 24 am sudlichen Ortsrand
von Kr MN 24 aus, Lage derzeit auRBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme

Prognose des Umweltzustandes;
Bewertung

Hinweise zu Vermei-
dung/Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

Flache direkt an Kr MN 24 an-
grenzend; Verkehrslarmimmissi-
onen durch die Lage an der Kr
MN 24 zu erwarten

Potenzielle Verkehrslarmbelastung
erfordert Vorkehrungen hinsichtlich
schiutzenswerter Wohnnutzungen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

StralRenverkehrslarm: Bedarf an
Vorkehrungen zum Immissions-
schutz, Orientierung schutzwiirdi-
ger Nutzungen nach Westen

Tiere, Pflanzen; biologische Vielfalt

Intensive Grunlandnutzung

Geholzstrukturen nicht vorhan-
den

Keine geschitzten Biotope und
Schutzgebiete in der Umgebung

Gegenwartig keine Anzeichen fur
Betroffenheit geschitzter Arten

Verlust von Grunland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingrinung

Boden

e Bodentypen: fast ausschliel3-
lich Kolluvisol aus Schluff bis
Lehm (Kolluvium)

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen: Grin-
landstandorte mit durch-
schnittlichen Erzeugungsbe-
dingungen (LII1), Quelle:
Landwirtschaftliche Standort-
kartierung, LP-T6, Boden-
schétzungsubersichtskarte

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, Nutzungen etc.): -

e Arten-und Biotopschutz-

funktionen: mittel (regional

Verlust von Béden mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit; gemischte
Bauflachen mit geringem bis mittle-
rem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittlere Erheblichkeit

Minimierung der Versiegelung und
Verdichtung
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Gebiet: M-H I

Herbisried Sid

zu bewerten)

e Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserkreislauf:
hoch

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

e Archivfunktion: -

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel,

Quelle: LfU 2003 Schutzgut
Boden in der Planung

Wasser

kein Oberflachengewasser be-
kannt; Lage auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten,

Hoher Grundwasserflurabstand

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch gemischte Bauflachen
mit geringem bis mittlerem Versie-
gelungsgrad; Erh6hung des Ober-
flachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

Keine besondere Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet tiber
kleinklimatische Wirkungen hin-
aus; keine kleinklimatisch be-
glnstigte Flache

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Flache ohne besondere Funktion
fur die Erholungsnutzung Flachen
weit einsehbar; Vorbelastung
durch angrenzendes Siedlungs-
gebiet ohne Ortsrandgestaltung

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: geringe Erheblichkeit

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Nicht vorhanden bzw. nicht be-
rihrt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der gemischten Bauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden und minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuBenbereich liegenden Fléache wird

ein Ausgleich erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen im Ortsteil Herbisried wurde ausgehend vom bisher rechtswirk-
samen FNP uberprift. Dabei wird der Ort, der bisher im AuRenbereich lag, kiinftig im Bestand generell als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Dariiber hinausgehend sollen moderate Entwicklungsmaoglichkeiten
geschaffen werden, die den Ort sinnvoll abrunden. Aufgrund dieser Maxime hat sich der Gemeinderat ent-
schlossen, zwei Erweiterungsflachen am westlichen Ortsrand bzw. am siidlichen Ortsrand neu auszuweisen.
Aufgrund dessen sind keine alternativen Standorte mdglich.
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Gebiet: M-H I Herbisried Sid

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 0,1-0,25ha

Wechsel- und Summenwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgttern sind von Natur aus immer gegeben.
So bestehen besonders pragnante Wechselwirkungen bei der Siedlungsentwicklung
durch Versiegelung zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Flora und Fauna.

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Entwicklungsflachen sind im vorangehenden Kapitel
schutzgutbezogen analysiert worden. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Sum-
mationswirkungen kommen, sodass insgesamt eine héhere Gesamtbeeintrachtigung an-
zunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. So bestehen bspw. bei der Sied-
lungsentwicklung auch Summationswirkungen durch Versiegelung zwischen den Schutz-
gutern Boden, Wasser sowie Flora und Fauna. Es ergeben sich durch diese Summati-
onswirkungen jedoch Uber die schutzgutbezogene Bewertung hinaus keine zusatzlichen
erheblichen Auswirkungen, die gesondert zu beriicksichtigen waren. Auch unter Bertck-
sichtigung der Summationswirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachti-
gungsfaktoren werden unter Berlicksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognos-
tiziert, die Gber die vorgenannten Wirkungen hinaus gehen.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen

Zu den Summationswirkungen der Umweltauswirkungen der einzelnen Entwicklungsfla-
chen kdnnen auch andere Vorhaben (andere Entwicklungsflachen) und Plane im Zusam-
menwirken mit der vorliegenden Planung durch kumulative Wirkungen zur erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkung filhren. MaRgeblich ist hier ein gemeinsamer Einwir-
kungsbereich. Kumulationswirkungen sind bei der Bewertung von Neudarstellungen im
raumlich-funktionalen Zusammenhang bericksichtigt.

Im Marktgemeindegebiet gibt es ein FFH-Gebiet (lllerdurchbruch), jedoch kein Vogel-
schutzgebiet. Das FFH-Gebiet wird nicht durch die Planung berthrt.

Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen/
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach Art. 6 ff. BayNatSchG ist bei erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Danach sind
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalBnahmen). Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen kénnen somit dazu bei-
tragen, vermeidbare Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftspflege zu
verhindern. Grundsatzlich haben solche Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
Vorrang vor Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.
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Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenumfanges erfolgt fir die einzelnen Schutzgiter nach
dem bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® und beinhaltet
folgende Arbeitsschritte:

o Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

o Erfassen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

o Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

e Auswahl geeigneter Flachen und Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsmalfi-

nahmen.

Die Gemeinde kann auf der Grundlage der nachstehenden Tabellen den Bedarf an Aus-
gleichsflachen grob abschétzen und durch ein Okokonto oder den Flachenerwerb vorsor-

gen.
Flachenbe- GroRe in | K-Faktor | K-Faktor Kompensation Kompensation
zeichnung ha minimal | maximal | mindestens in ha | maximal in ha

W-BG | 1,9 0,3 0,6 0,6 1,1

W-BG I 0,7 0,3 0,6 0,2 0,4

M-BG | 0,15 0,3 0,6 0,05 0,1

G-BG | 9,1 0,6 0,8 54 7,2

S-BG | 0,6 0,3 0,6 0,15 0,3

W-Z | 0,6 0,3 0,6 0,2 0,4

W-Z I 0,7 0,3 0,6 0,2 0,4

W-Z 1lI 0,8 0,3 0,6 0,2 0,5

S-Z1 4,5 0,2 0,2 0,9 0,9

S-Zl 2,6 0,3 0,3 0,7 0,7

S-Z 1 1,4 0,2 0,2 0,28 0,28

G-TH 12,5 0,6 0,8 7,5 10,0

M-TH | 1,7 0,3 0,6 0,5 1,0

M-TH 1l 19 0,6 0,8 1,2 1,5
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W-IT | 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0
M-ZI | 1,7 0,3 0,6 0,5 1,0
M-ZI I 0,5 0,3 0,6 0,1 0,3
M-ZI 1l 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0
M-H | 1,1 0,3 0,6 0,3 0,7
M-H II 0,4 0,3 0,6 0,1 0,25
Summe
Kompensationsflachen minimal L
Summe
Kompensationsflachen maximal A0

Wie die obige Tabelle zeigt, sind bei der Durchfihrung zahlreicher Vermeidungsmafinah-
men ca. 19,8 ha Kompensationsflachen erforderlich. Im ungtinstigsten Fall (bei wenigen
Vermeidungsmalnahmen) ca. 28,15 ha Kompensationsflachen.

Sowohl fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als auch fur
andere mogliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden geeignete Raume fir Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan dargestellt. Grundvoraussetzung daflr ist, dass die Flachen 6kologisch aufgewertet
werden kénnen und ein naturschutzfachliches Leitbild fur die Biotopentwicklung existiert.

Es steht gemalR vorliegendem FNP mit LP insgesamt ein umfangreicher Flachenpool fur
potenzielle Ausgleichsflachen zur Verfligung.

6 Planungsalternativen

Hinsichtlich der Planungsalternativen wird auf die Bewertung der Auswirkungen in voran-
gehenden Tabellen verwiesen.

7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben und Stan-
dards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben (Beschreibung). Die Beurteilung der Um-
weltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Technische Schwierigkeiten traten nicht
auf.

Wesentliche Bewertungsgrundlage der vorliegenden Umweltprifung ist der Landschafts-
plan, der parallel zum Flachennutzungsplan erstellt wurde und in diesen integriert ist.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, erganzte Fassung 2003“ durchgefihrt.
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MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die gegenstandliche Aufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan keine unmittelbaren Umweltauswirkungen beinhaltet, ist auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung auch keine Uberwachung erforderlich. Auf Bebauungsplanebe-
ne kann ein Monitoring hinsichtlich erforderlicher Schallschutzmafinahmen sowie griin-
ordnerischer oder artenschutzrechtlicher Festsetzungen sinnvoll sein.

Da der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung grundsatzlich nicht auf
Vollzug ausgelegt ist, hat er auch keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne
des Monitorings Uberwacht werden kénnen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch,
Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige
Sachguter inklusive Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind nachfolgend tabellarisch zusammenfassend tabellarisch dargestellt.

Schutzguter
Elachen- . Land- Kulturelles
bezeich- Mensch/ TISTS, . schaft/ Erbe/
mensch- | Pflanzen; Land- Sachaiiter
nung liche biologi- Boden Wasser | Klima/Luft | o 9
Gesund- | sche Viel- :
- bild/Erhol
heit falt
ung
unerheb- | geringe hohe Erheb- | geringe geringe unerheb- | unerheblich
W-BG | lich Erheblich- | lichkeit Erheblich- | Erheblich- | lich
keit keit keit
unerheb- | geringe hohe Erheb- | geringe geringe unerheb- | unerheblich
W-BG Il lich Erheblich- lichkeit Erheblich- Erheblich- lich
keit keit keit
geringe geringe hohe Erheb- | geringe geringe geringe unerheblich
M-BG | Erheblich- | Erheblich- lichkeit Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit keit keit
geringe geringe mittlere geringe geringe geringe unerheblich
G-BG | Erheblich- | Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit keit keit keit
geringe geringe mittlere geringe geringe geringe unerheblich
S-BG | Erheblich- | Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit keit keit keit
unerheb- | geringe mittlere geringe geringe unerheb- | unerheblich
W-Z | lich Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- lich
keit keit keit keit
unerheb- | geringe mittlere geringe geringe unerheb- | unerheblich
W-Z Il lich Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- lich
keit keit keit keit
unerheb- | geringe mittlere unerheblich | unerheblich | geringe unerheblich
W-Z 1l lich Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit
unerheb- | geringe geringe unerheblich | unerheblich | geringe unerheblich
S-Z1 lich Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit
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Schutzgiter
Flachen- . Land- Kulturelles
b Mensch/ Tiere,
bezeich- | nensch- | Pflanzen: ch;negt_/ SaErrlb%/ter
I liche biologi- Boden Wasser | Klima/Luft 9
. schafts-
Gesund- | sche Viel- ”
; bild/Erhol
heit falt
ung
geringe geringe geringe mittlere geringe geringe unerheblich
S-Z 1l Erheblich- | Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit keit keit keit
unerheb- | geringe geringe unerheblich | unerheblich | geringe unerheblich
S-Z 1l lich Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit
geringe geringe mittlere mittlere geringe geringe unerheblich
G-TH I Erheblich- | Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit keit keit keit
mittlere geringe mittlere geringe geringe geringe unerheblich
M-TH | Erheblich- | Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit keit keit keit
mittlere mittlere hohe Erheb- | geringe geringe mittlere geringe
M-TH Il Erheblich- | Erheblich- lichkeit Erheblich- Erheblich- Erheblich- | Erheblichkeit
keit keit keit keit keit
unerheb- | geringe mittlere - geringe mittlere unerheb- | unerheblich
W-IT | lich Erheblich- hohe Erheb- | Erheblich- Erheblich- lich
keit lichkeit keit keit
unerheb- | geringe mittlere geringe geringe unerheb- | unerheblich
M-ZI1 1 lich Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- lich
keit keit keit keit
unerheb- | geringe mittlere geringe geringe geringe unerheblich
M-ZI I lich Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit keit keit
unerheb- | geringe mittlere geringe geringe unerheb- | unerheblich
M-ZI 11 lich Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- lich
keit keit keit keit
unerheb- | geringe mittlere geringe geringe unerheb- | unerheblich
M-H | lich Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- lich
keit keit keit keit
mittlere geringe mittlere geringe geringe geringe unerheblich
M-H 1l Erheblich- | Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich- Erheblich-
keit keit keit keit keit keit

Unter Berlicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie
von Kompensationsmalnahmen ist davon auszugehen, dass die Umweltauswirkungen
der Planung auf ein vertretbares Mal} reduziert werden kénnen.
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