Gemeinde Bad Gronenbach — Innerortlicher Bebauungsplan ,,Ittelsburg*

Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager der
offentlichen Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf im Zeitraum vom
07.01.2025 bis 07.02.2025

Abwagung in der Sitzung am 25.02.2025

Keine Riickmeldung haben gesendet:
Abwasserzweckverband Memmingen-Land

Keine Einwendungen, Bedenken oder Hinweise haben:

Wasserwirtschaftsamt Kempten 07.01.2025
Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Mindelheim 17.01.2025
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Stellungnahme

Nr. |Behérde/ TOB Wiirdigung/ Abwigung
1 Landratsamt, Wasserrecht
09.01.2025

zum Vorentwurf der im Betreff genannten Bauleitplanung des Marktes Bad
Groénenbach nahmen wir bereits mit Schreiben vom 21.11.2023 und
29.08.2024 aus wasserrechtlicher Sicht Stellung.

Eine erneute Stellungnahme ist nicht erforderlich. Die Stellungnahmen vom
21.11.2023 und 29.08.2024 gelten auch fir den nun vorliegenden Entwurf der
Bauleitplanungen unverdandert weiter.

Die Stellungnahme vom 21.11.2023 wurde in der Gemeinderatsitzung vom
14.05.2024 bereits behandelt und abgewogen.
Die Hinweise wurden in die Entwurfsunterlagen eingearbeitet.

In der Stellungnahme vom 29.08.2024 wird lediglich auf die erste Stellungnahme
verwiesen.

Keine weiteren Anderungen erforderlich.
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Landratsamt, Bauwesen/Bauverwaltung
21.01.2025

vielen Dank flr die erneute Beteiligung zu o.g. Bauleitplanverfahren. Hierzu
teilen wir aus baurechtlicher Sicht mit, dass keine Einwendung bestehen, wobei
die Stellungnahmen der weiteren Sachgebiete zu beachten sind.

Hinweis:
Auf die abschlieBende Aktualisierung der Gesetze in der Satzung und den | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Rechtsgrundlagen werden in
Rechtsgrundlagen im textlichen Teil sowie die Ubersendung der Unterlagen |der endgiiltigen Fassung nochmals aktualisiert und die Unterlagen an das
gemall Abwagung in der Sitzung vom 14.05.2024 wird hingewiesen. Landratsamt (ibersendet.
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LEW
28.01.2025

vielen Dank, dass Sie uns (iber die Planungen informiert haben.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine
Einwdnde, wenn weiterhin der Bestand unserer Betriebsmittel zur
Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewahrleistet ist und nachstehende
Belange berilicksichtigt werden.

Es wird auf die Abwagung der letzten, wortgleichen Stellungnahme in der
Sitzung vom 26.11.2024 verwiesen.

Die Hinweise zu vorhandenen Leitungen, Schutzbereichen,
Unfallverhiitungsvorschriften sowie zu Kabelauskiinften wurden bereits in die
Begriindung aufgenommen.

Bestehende 20- und 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufenden 20-kV-Kabelleitungen unserer
Gesellschaft im Geltungsbereich hin. Weiter befinden sich mehrere 1-kV-
Kabelleitungen in diesem Bereich. Der Verlauf dieser Kabelleitungen kann dem
beiliegenden Kabellageplan entnommen werden.

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betrdagt 1,00 m beiderseits der
Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen
freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerkblattes
»Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel”.

Bestehende 1-kV-Freileitungen
Im Geltungsbereich verlaufen mehrere 1-kV-Freileitungen unserer Gesellschaft.
Im beigelegten Ortsnetzplan sind die Leitungstrassen dargestellt.

Folgende Unfallverhiitungsvorschriften und Mindestabstdnde sind bezliglich
der 1-kV-Leitungen zu beachten:

e Beijeder Anndherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der
damit verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhitungsvorschriften fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3)
der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse
einzuhalten.

e Alle Personen sowie deren gehandhabte Maschinen und Werkzeuge,
miissen so eingesetzt werden, dass eine Annaherung von weniger als
1,00 m an die 1-kV-Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede
auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fir die
am Bau Beschiftigen lebensgefahrlich.
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Allgemeiner Hinweis

Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende
Kabelauskunft eingeholt werden. Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer
Betriebsstelle Memmingen Kontakt aufzunehmen.

Betriebsstelle Memmingen

Schweizer Ring 8 - 10

87700 Memmingen

Ansprechpartner: Betriebsstellenleiter Herr Patrick Kreuzer
Tel. 08331/851-210

E-Mail: patrick.kreuzer@lew-verteilnetz.de

Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal.
Ivn.de/apak/ abgerufen werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte beriicksichtigt werden,
sind wir mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einverstanden.
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Nr. |Birger Wiirdigung/ Abwéagung
1 Biirger 1, Flurnummer 2050/5
27.01.2025

Hier mein Vorschlag fiir die Stellplatzsituation:

Anforderungen an Stellplatze:

Da mein best. Wohnhaus 2 abgeschlossene Wohneinheiten besitzt, siehe
genehmigter Plan, sind 4 Stellpldtze nachzuweisen.

Die bestehende Einzelgarage deckt einen Platz ab
hintereinander sind nicht erlaubt.

Eine Doppelgarage mit einem zusatzlichen AulRenstellplatz bietet eine Losung
fiir die fehlenden 3 Stellplatze.

und Stellplatze

Lage der Doppelgarage mit Stellplatz:

Der Vorschlag, die Doppelgarage mit AuRenstellplatz an der bestehenden
gepflasterten Zufahrt zu platzieren erscheint sinnvoll, da die Zufahrt nicht
verandert werden muss und die bestehende Griinflaiche weitgehend erhalten
bleibt.

Die Einfahrt zur geplanten Einzelgarage, laut B-Plan, die zur Doppelgarage
verbreitert werden misste, verlauft entlang der Einfriedung und miusste
zusatzlich befestigt werden.

Verkehrssituation:

Die Lage der geplanten Einzelgarage an der Einmiindung der Seitenstralle ,Am
Géassele” in die DorfstralRe, die hier sowieso sehr unibersichtlich ist, wiirde
diese Situation noch mehr beeintrachtigen.

Mein Losungsvorschlag allgemein ware das Anbringen von einem Spiegel, um
die Verkehrssituation an der Einmiindung zu verbessern.

Die Doppelgarage mit anschliefendem weiteren Stellplatz wird laut Vorschlag in
die Planzeichnung ilbernommen. Zusammen mit der bestehenden Einzelgarage
nordlich des Wohngebdudes ergeben sich somit 4 Stellplatze.

Die Zufahrt zu der bestehenden Einzelgarage sowie der Doppelgarage und dem
Stellplatz ist dann entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze moglich. Die
private Griinflache wird entlang der DorfstraRe und siidlich des
Garagenbaufensters festgesetzt.

Die im 2. Entwurf vorgeschlagene Einzelgarage an der DorfstralSe entfallt in der
Planzeichnung.

Das Anbringen eines Spiegels zur Verbesserung der Verkehrssituation an der
Einmindung ,,Am Gassele” ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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Burger 2, Flurnummer 1997
05.02.2025

hiermit mochte ich Einspruch zum derzeitigen Innerortsbebauungsplan fir | Der derzeitige Stand der Planzeichnung fiir das Flurstlick Nr. 1997 wurde ohne
Ittelsburg erheben. Mit dem derzeitigen Stand fiir die Flurnummer 1997 bin ich | Anderungen aus der letzten Stellungnahme vom 13.08.2024 iibernommen.

nicht einverstanden und wiirde lhnen gerne einen Vorschlag unterbreiten. Im
Folgenden werde ich auf die gednderten Punkte eingehen und nédher erldutern.

Aktueller Plan

Vorschlag

Folgende Punkte mochte ich gedndert haben:

1. Entfernung der roten Linie (Baulinie)

Aufhebung der Erhaltungssatzung (E)

2
3. Anpassung des Baufensters Wohneinheit Nord mit Garage
4. Anpassung des Baufensters Wohneinheit Stid-West
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Zu Punkt 1: Entfernung der roten Linie (Baulinie)

Die eingezeichnete Baulinie erstreckt sich jeweils Gber ca. 13 m entlang der
Dorfstralle und der Suidseite des Gebaudes. Ein Haus dieser Dimension ist aus
heutiger Sicht nicht finanzierbar und im Hinblick auf den energetischen Aspekt
fragwiirdig. AulRerdem ist die unmittelbare N&dhe zur Strale unpraktisch.
Beispielsweise ist die Fassade von auReren Einflissen der StraRe starker
betroffen und es besteht eingeschrankte Sicht fir Verkehrsteilnehmer.

An der Baulinie wird festgehalten, um den historisch begriindeten Grundriss des
Gebaudes zu erhalten. Der Wohnteil nah an der Dorfstralle ist bereits in der
Uraufnahme
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Um bei einem Ersatzbau die Moglichkeit zu schaffen, etwas von der Strafle
abzuriicken, wird die Festsetzung der Baulinien in der Satzung um folgenden
Passus erganzt:

,Ausnahmsweise kann bei Baulinien, die unmittelbar an der
StralRenbegrenzungslinie liegen, ein Zurlicktreten der Gebaude und Gebaudeteile
bis zu einem Meter zugelassen werden.”
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Zu Punkt 2: Aufhebung der Erhaltungssatzung (E)
Vorgabe: Fassadenproportion mit Gebdudebreite und -héhe, Dachiiberstand
und Dachneigung, Markanter Aufschiebling

Die Dachneigung in Kombination mit der Gebdudebreite und -hohe ergibt einen
Uberdurchschnittlich groBen Wohnraum unterhalb des Daches. Bei einer
Gebdudehohe von ca. 12 m entfallen davon nur ca. 5 m auf das EG und das 1.
OG. Bei einer Neugestaltung des Gebadudes eriibrigt sich der markante
Aufschiebling, da die Dachneigung herabgesetzt und die Gebdudebreite
verringert werden kdnnte.

Im Hinblick auf den zu erhaltenden Dachiberstand fiihrt dieser in Kombination
mit der Dachneigung dazu, dass auf der Traufseite das Dach Uber die Fenster
hinweg ragt.

=i

Abbildung 1: Dachiiberstand und Dachfléiche

An der Erhaltungssatzung wird festgehalten, da das Gebaude raumlich pragend
flir das Ortsbild ist und bereits in der Uraufnahme den Siedlungsgrundriss
bedeutend pragte.

AulRerdem besitzt das Gebaude als ehemaliger Pfarrhoff eine historische
Bedeutung.

Die einzuhaltenden Gestaltungsvorgaben dienen dazu, die markante Gestaltung
und Details des historischen Gebdudes zu erhalten.
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Vorgabe: Symmetrische Fensteranordnung auf der Giebelseite, Klassische
Mauerwerkséffnungen mit zweifliigeligen Fenstern und Ldden, Sechsteilung

Es befinden sich an den Mauerwerkséffnungen weder Laden, noch sind alle
Fenster sechsgeteilt. Damit kann ich die geforderte Gestaltung der
Mauerwerksoffnungen in klassischem Stil mit zweifliigeligen Fenstern und
Laden, in Sechsteilung, keinerlei nachvollziehen. Das Ortsbild werde gemal}
Begriindung, Kapitel 3 Erhaltungssatzung ,durch Gestaltungselemente der
Bauwerke positiv mitbestimmt”“. Meines Erachtens nach ist dies maximal auf
bereits vorhandene Gestaltungselemente zu beziehen, da nicht vorhandene
Gestaltungselemente das Ortsbild nicht pragen kénnen und folglich diese daher
auch nicht der Erhaltung des Ortsbildes dienen kénnen.

Ve
Y 4

Abbildung 2: Nur die oberen 3 Fenster sind 6-geteilt

Das bestehende Gebaude besitzt Bestandsschutz. Bei einer Umgestaltung
sollten die Gestaltungsvorgaben der Erhaltungssatzung moglichst eingehalten
werden. Die Gestaltungsvorgaben beziehen sich auf das historische
Erscheinungsbild des Gebaudes.
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Fazit zur Erhaltungssatzung

Generell weist das Gebadude einen stark sanierungsbedirftigen Zustand auf.
Daher missen in naherer Zukunft MalRnahmen ergriffen werden. Ein Haus
dieser GrolRRe (Baulinie) zu erhalten, ist fiir mich aus finanzieller Sicht bedenklich.
Unter Bericksichtigung der Bausubstanz des aktuellen Gebaudes muss mit
duBert hohen Kosten gerechnet werden, um der eingezeichneten Baulinie
gerecht zu werden und allein das Gebdude zu erhalten. Darliber hinaus
verursachen die gemal Erhaltungssatzung einzuhaltenden
Gestaltungsvorgaben einen  zusatzlichen finanziellen Mehraufwand.
Hinsichtlich des energetischen Aspekts kann aufgrund der Gegebenheiten kaum
ein zeitgemalle Energieeffizienz erreicht werden. Sollten die Baulinie und die
Erhaltungssatzung so auferlegt werden, ware aus aktueller Sicht ein Neubau fiir
mich attraktiver. Schlussendlich hatte dies zur Folge, dass das Bestandsgebaude
dem Verfall ausgeliefert wird, da ich mir derzeit schwer vorstellen kann beide
Gebdude zu tragen.

AuRerdem mochte ich nochmals daraufhin weillen, dass nach meinem ersten
Einspruch gegen diese Erhaltungssatzung bereits von lhrer Seite aus die
Sinnhaftigkeit an dieser Stelle in Frage gestellt wurde.

Zu 2.: Falls der historische Baukorper derart verandert werden soll, so wird
vorgeschlagen die Erhaltungssatzung hier aufzuheben aufgrund der fehlenden
Geschosshdhen. Ein Vorschlag fir eine Nachfolgenutzung sollte im
Bebauungsplan dargestellt werden, dementsprechend ist ein Vorschlag fir das
Gesamtgrundstiick nachzureichen. Die Trauththe wird auf 6,50 m erhoht.

Fiir das Bestandsgebaude wurde kein Vorschlag fiir eine Folgenutzung
nachgereicht, deshalb wird an der Erhaltungssatzung festgehalten. Ein Neubau
ist unter Beachtung der Vorgaben der Erhaltungssatzung grundsatzlich moglich.
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Zu Punkt 3: Anpassung des Baufensters Wohneinheit Nord mit Garage

Vergréfserung des Bebauungsfensters (blaue Linie)

Das bestehende Bebauungsfenster soll Richtung Stidwesten vergroRert werden,
damit es in einer Flucht mit dem Geb&ude der Flurnummer 1997/1 steht. Sollte
es hier zu einer Bebauung kommen, mdchte ich ein optisch &hnliches
Grundstiick wie das 1997/1 schaffen und zugleich die Schatteneintragung des
Bestandsgebdudes reduzieren.

Anderung des Garagenstandorts

Sollte es zu einem Bau der 2 Wohneinheiten im Norden kommen, sehe ich die
bisherige Anordnung der Gargenstandorte als unpraktisch. Daher ware mein
Vorschlag die Griinflache an der StraBe aufzulésen und durch einen langeren
Streifen entlang des Grundstiickes 1997/1 zu ersetzen. Somit kann hier eine
Doppelgarage (2 WE) eingezeichnet werden. Des Weiteren soll die Grenzlinie
verschoben werden, so dass noch eine Zufahrt noérdlich des Bestandsgebaudes
zu einer weiteren Garage flir die 7 WE moglich ware.

Das groRere Baufenster (Umgriff Baugrenzen) wird in die Planzeichnung
Ubernommen, sodass eine groRere Flexibilitat fir einen Neubau entsteht.

An den Garagenstandorten wie im 2. Entwurf dargestellt wird festgehalten, um
die Griinflache entlang der DorfstralRe wie in den nordlich angrenzenden
Grundstiicken freizuhalten, sodass der Stralenzug nicht von vorgelagerten
Garagen gepragt wird.

Das sudliche Garagenbaufenster kann nach Westen erweitert werden, um eine
hohere Flexibilitat zu gewahren.

Die Grenzlinie kann im Zuge der Grundstiicksteilung festgelegt werden.

Zu Punkt 4: Anpassung des Baufensters Wohneinheit Siid-West

Anderung des Bebauungsfensters
VergrolRerung des Baufensters auf die vorgeschlagene GroRe wie im Plan
ersichtlich. Zudem soll von einer auf zwei Wohneinheiten erhéht werden.

Anderung Nebengebdude/Garage

Das geplante Nebengebdude wird etwas verkleinert, im Gegenzug kommt eine
Garage fir das Wohngebaude hinzu. Das grofRe Nebengebaude ist fir die 7 WE
gedacht.

Das groRere Baufenster (Umgriff Baugrenzen) wird in die Planzeichnung
Ubernommen, sodass eine groRere Flexibilitat fiir einen Neubau entsteht. Es
wird jedoch auf die festgesetzte GRZ verwiesen, sodass je nach GroRe der
Garage evtl. nicht die gesamten AusmaRe der Baugrenzen ausgereizt werden
konnen. Die Erhéhung der Traufhdhe auf 5,50 und die Erhéhung auf zwei
Wohneinheiten wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Der groReren Flache fir Nebenanlagen als Grenzbebauung wird zugestimmt. Ein
zusatzliche, westliche Garage wird abgelehnt. Die Garage fiir das Wohngebaude
muss in die Nebenanlagen oder die Baugrenzen des Wohngeb&udes integriert
werden. Die kleine Griinflache soll erhalten bleiben.

Die bendétigten Stellplatze bei der Umsetzung von 7 WE sollten in die
Baugrenzen integriert bzw. als Tiergarage umgesetzt werden.

Sie kénnen alle Anderungen dem beigelegten Plan entnehmen.

Ich habe mich intensiv und mit fachlicher Unterstitzung mit der zukiinftigen
Planung meines Grundstiickes befasst. Ich hoffe, Sie kbnnen meinen konkreten
Vorschlag nachvollziehen.

13

Innerdrtlicher Bebauungsplan , Ittelsburg” — Gemeinde Bad Gronenbach

Abwigung nach erneuter Beteiligung der Behérden und Offentlichkeit gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB




S

1997/1
)

e

Abbildung 3: Vorschlag fiir 1997
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Burger 3, Flurnummer 1983/2
Personlich/miindlich bei der Gemeinde vorgetragen am 09.01.2025

Grinflache soll aus der Planzeichnung entnommen werden, da zu viel Flache
verloren geht

An der Griinflache im westlichen Teil des Grundstiicks wird festgehalten.

Durch die lang geschnittenen Grundstiicke ist genug Flache fiir Stellplatze,
Zufahrten und kleinere Nebenanlagen (bis zu 12 m?) gegeben.

Die Festsetzung als private Griinflache dient lediglich dazu, diesen Bereich des
Grundstiicks vor Bebauung und Versiegelung freizuhalten, eine normale
Gartennutzung ist jedoch problemlos mdglich, auch sind untergeordnete
Nebenanlagen (max. 12 m?) und z.B. Grillplatze/Sitzpldtze bis zu einer GréRe von
12m? moglich, wenn diese versickerungsfahig (z.B. wassergebundene Decke)
gestaltet werden.

Da es sich um ein bisher nicht bebautes Grundstiick (innerortliche Wiesenflache)
handelt, dient die Festsetzung des schmalen Griinstreifens zum Erhalt des
Bestandsbaums sowie einer kleinen innerortlichen Griinflache zur Durchgriinung
des Ortsgebiets.
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